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H. CONGRESO DEL ESTADO:

Conforme a lo establecido en el segundo parrafo del articulo octav
transitorio de la Ley de Gobierno del Poder Legislativo del Estado de Yucatan,
el Presidente de la Mesa Directiva del H. Congreso del Estado, mediante oficios
ambos de fecha 27 de enero de 2011, turné a las comisiones permanentes de
Puntos Constitucionales y Gobernacion y a la de Desarrollo Urbano, Vivienda e
Infraestructura, para su estudio, andlisis y dictamen, la iniciativa de Ley de
Vivienda del Estado de Yucatan, signada por la C. Ivonne Aracelly Ortega
Pacheco y el C. Victor Manuel Sanchez Alvarez, Gobernadora Constitucional
del Estado y Secretario General de Gobierno, respectivamente. P

Los diputados integrantes de es
trabajos de estudio y analisis de la )
consideracion los siguientes:
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ANTECEDENTES:

PRIMERO.- E| Estado contiene en su legislacién vigente la “Ley del Instituto
Vivienda del Estado de Yucatan” de fecha 15 de abril de 2008, media
Decreto nimero 75, que fue publicada en el Diario Oficial del Gobierno
Estado.

SEGUNDO.- En fecha 22 de septiembre del afio 2010, fue presentada ante este
H. Congreso del Estado, la iniciativa de Ley de Vivienda del Estado de Yucatan,
signada por la C. Ilvonne Aracelly Ortega Pacheco y el C. Victor Me

iniciativa citada, se puede destacar lo siguiente:

"Es una realidad que en Yucatén un considerable sector de nuestra poblacion percibe ingresos
insuficientes que no le permite tener acceso a una vivienda con servicios bésicos que les
procure desarrollar una convivencia familiar sana y agradable.

Segun las eslimaciones del Consejo Nacional de Poblacion, para el afio 2005, el 62.8
por ciento de la poblacion ocupada tuvo ingresos que no superan los dos salarios minimos, lo
que trae como consecuencia que la mayor parte del mercado de las doce mil unidades
habitacionales demandadas anualmente en nuestra entidad, sean del sector de bajos recursos
econémicos, y que por este motivo, se suma al rezago de mas de cuarenta y dos mil viviendas
en el aflo dos mil seis, como se desprende del Plan Estatal de Desarrolio 2007-2012.

Del afio 2005 al 2020 el porcentaje de la poblacion ocupada de bajos ingresos antes
mencionada, se incrementaré en cerca de cien mil personas, lo que llevara a un iento en
mmﬂcﬂndanuevashogamsafaiamodammmqumc&myaquaf |
la poblacion en edad de formar un hogar, y por consiguiente de requerir
familias, esta en constante crecimiento.

En este contexto, las politicas y acciones de vivienda no han logrado
que la demanda requiere. La normatividad en la materia no cuenta aun con\la estructura
necesaria para salisfacer los requerimientos de un sector tan basico, como lo\es, el de la
vivienda.

encuentra entre los veinte y los cuarenta aflos de edad demanda con justa razon nuevas
oportunidades de desarrollo, entre las que destaca la relaliva a de formar nuevos hogares.

De ahi, que la presente Iniciativa de Ley surja en el &mbito de una necesidad sogial de
desarrollo urbano y de vivienda, y que sea una accion concreta para la realizacion Qe los
objetivos plasmados en el Pian Estatal de Desarrolio, prasentam ar inicio de mi admjgst
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financiamiento para vivienda; promover que las familias con ingresos menores
una vivienda propia, y conlar con un marco normativo de desarrollo urbano
requerimientos actuales.

Una Legislacion adecuada en matenia de vivienda requiere, necesarniamente,
congruente con la realidad socioeconémica, cultural y geogréfica de nuestra entidad, por lo cu
el nuevo marco normativo que se propone habré de funcionar bajo el esquema de un desa
social en la vivienda, que contemple el sector habitacional como un polo de desarrollo para
poblacién de escasos recursos.

Y es que, con respecto a la distribucién de la poblacion, de acuerdo a su nivel
socioecondmico y, por ende, al tipo de vivienda que tiene la capacidad de adquirir la poblacion,
el segmento con mayor concentracion es el que percibe menos de dos salarios minimos dianos
(71%), mientras que el que percibe por encima de los diez salarios minimos diarios, comprende

apenas un porcentaje del 3%.

Es por ello, que la nueva Ley de Vivienda del Estado de Yucatan, concenitra §
esfuerzos en la creacion @ implementacion de acciones destinadas a la poblacién que no cuex
con los recursos necesarios para adquirir, por sus propios medios, una vivienda, ya que
posee los ingresos minimos para obtener un crédito o para cubrir la totalidad del mismo.

Por ello se establece una normatividad eficiente que sea capaz de crear los
mecanismos necesarios para la adquisicién y mejoramiento de la vivienda, para la titulacion y
ordenamiento de la propiedad privada, para la constitucion y mantenimiento de reservas
ternitoriales pero, también, con disposiciones que reconocen la situacion del sector social que no
estd en condiciones de adquinir por los medios tradicionales la propiedad del inmueble y, a partir
de ese reconocimiento, conslituye un nuevo marco estructural que permita satisfacer las
necesidades habitacionales con estrategias alternativas de servicios de vivienda 5

Para dicho fin, la presente Ley establece una alternativa innovadora que pe
Estado construir, administrar y operar complejos hahfraciona_ias dotados de in .

punda;l adquirir, por su situacién, la propiedad de un inmueble.

Un marco juridico apropiado debe, también, complementar los aspectos cuitu
las comunidades y proporcionar las condiciones necesarias para elevar el nivel de ‘
la calidad de vida de los habitantes. Con tal finalidad, se establecen en esta Ley, los pri
lineamientos para que el Estado respete las condiciones de vivienda y de vida
poblaciones rurales e indigenas, y se establecen las medidas necesarias para conse
cultura y valores, principaimente en lo que respecta a la ubicacion, disefio, construgei

Incluso, y con objeto de proteger el patrimonio y goce de la vivienda, se crean los
instrumentos para que el Instituto, y los Ayuntamientos, promuevan que las viviendas rurales e
indigenas se constituyan como patrimonio de familia con todas las implicaciones juridicas que
para tal figura prevenga la ley aplicable.

En esta Iniciativa de Ley se propone, de igual manera, la inclusion de los sectores
social y privado en el desarrollo de la vivienda en el Estado, al crear los instrumentos de
participacion necesarios para que se involucren en la definicion de las acciones a realizar en
esta importante maltena.

Por esa razén se propone la integracion de un Comité Eslatal de Viviends,
esfuerzo por reconocer la importancia y trascendencia de las aportaciones de los organismos
académicos, tdcmmsycmnﬁﬁmquecmdfwananfamhabdamna}dam entidf
puedan poner sus conocimientos especializados en_Areas ‘
especificas, que tengan como resultado nuevos
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aprovechen las caracteristicas geogréficas y culturales de la region, asi como los Mmaleriales
que, por su naluraleza, son mas convenientes para la construccion habitacional en el Estgdo.
Esta decision de incorporar a los representantes de organismos académicos, éoQicas
y cientfficos en el Comité, constituye una politica sin antecedentes en materia de vivienda év] e
Estado, ya que por mandato de esta Ley, las Universidades, Colegios de Profesionistgs
Academias y Organismos Privados especializados en la rama de vivienda, podran §g
escuchados para la formulacién de los programas de desarrollo habitacional en la entidad.

Por todo ello, la presente Ley es un esfuerzo por reorientar la politica de construcci
por crear nuevos y mas eficientes instrumentos tendientes a satisfacer las necesidades de
habitacion de las familias yucatecas, en especial de las més pobres, por conslituir el andamiaje
jurldico y administrativo de un nuevo sistema de atencion a la vivienda, de desarrolio urbano
sustentable y ordenado, de acceso a toda la poblacion del Estado al goce de una vivienda
segura, comoda, y equipada con los servicios basicos e indispensables para el crecimien
personal y el desarrollo de las familias yucatecas.

Por esos motivos, se crea un nuevo orden en la Administracion Publica del Estado q
bajo los lineamientos de esta Ley, habré de conformar nuevos organismos dedicados a
satisfaccion de las necesidades que plantea este ordenamiento, como lo son el Consejo
Vivienda, el Instituto de Vivienda y el Comité Estatal de Vivienda.

Se establecen también nuevos mecanismos de coordinacion entre las estructuras ya
existentes, como la Secretlaria de Desarrolio Urbano y Medio Ambiente y los organismos
municipales y se orienta, en fin, toda la actividad administrativa, econémica, juridica, técnica y
social, adecuandola a las necesidades reales de nuestro Estado, bajo el amparo de un solo
marco normativo ordenador, a fin de alcanzar con ello, mayores y mas eficientes facultades
para satisfacer la demanda y necesidades de vivienda en el Estado de Yucatan.

El compromiso del Poder Ejecutivo del Gobiemo del Estado, en esta a, se
plasma de forma ordenada y sistemética en esta Ley, que seré el cimiento de todoin Ystema
publico y social de atencion a la vivienda.

Este es el compromiso que he adquirido desde que me fue inveslida la rgsponsa
de trabajar por el bienestar y el crecimiento de la poblacion del Estado de Y ]

publicas, sus necesidades para una vivienda digna y decorosa.”

TERCERO.- En Sesion de la Diputacion Permanente de es
fecha 6 de octubre del afio 2010, fue turnada a las comisiones permanentes de
Puntos Constitucionales, Gobernacion y Asuntos Electorales y la de Obras
Publicas, Vivienda y Desarrrollo Urbano de este H. Congreso del Estado, la
iniciativa de Ley de Vivienda del Estado de Yucatan, siendo que los integrantes

de estas comisiones iniciaron con los respectivos estudios y analisig a la
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Directiva de este H. Congreso del Estado, mediante oficios ambos de fecha 2
de enero de 2011, redireccion6é a las comisiones permanentes de Pun?s

Yucatan, por lo que de conformidad con lo dispuesto en el s&gunduw de
articulo octavo transitorio de la Ley antes citada, el Presidente de la\Me
Constitucionales y Gobernacién; y la de Desarrollo Urbano, Vivienda f

Infraestructura, la iniciativa de Ley de Vivienda del Estado de Yucatan, para

continuar con su estudio, analisis y dictamen respectivo.

Con base en el estudio y analisis de los antecedentes citados,

diputados integrantes de estas comisiones permanentes de Puntos
Constitucionales y Gobernacion y la de Desarrollo Urbano, Vivienda e
Infraestructura, realizamos la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS:

PRIMERA.- Los diputados integrantes de estas comisiones unidas gstimamo
tivo en los
del Estado
de Yucatan, que establecen la facultad que posee el Poder Ejecytivo de iniciar

que la iniciativa de Ley que se dictamina, encuentra sustento nor
articulos 35, fraccion Il y 55, fraccion Xl de la Constitucion Politi

leyes o decretos, por lo que la iniciativa en comento, retine los requisitos sobre
el particular. La iniciativa de Ley de Vivienda del Estado pretende regular las
disposiciones tendentes a establecer los mecanismos necesarios para la

contruccion, adquisicion y mejoramiento de la vivienda, la titulacion vy
ordenamiento de la propiedad privada, la constitucion y mantenimiento de
reservas territoriales asi como disposiciones que permitan satisfacer las
necesidades habitacionales con estrategias alternativas de servicios de
vivienda. a

vivi




* vivienda es la del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) que
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estimulando con ello la participacion social y privada a fin de que se financie
construyan viviendas sociales. Q]\

En este contexto, los planes estatales de desarrollo (de cada
administracion gubernamental) constituyen los umbrales de los que se deri

los pilares fundamentales para la implementacion y ejecucion de las politicas
publicas, como es la de vivienda con sus objetivos, estrategias y lineas de
accion para atender esta sentida demanda.

En términos de registro y de evaluacion, la definicion mas extendida de

sefiala;: “Vivienda. Espacio delimitado normalmente por paredes y techos de
cualquier material, con entrada independiente, que se utiliza para vivir, esto £s,

dormir, preparar los alimentos, comer y protegerse del ambiente”.’

Segun el diccionario de la Real Academia Espafiola la vivienda es. Lugar
cerrado y cubierto construido para ser habitado por personas.

La vivienda tiene como premisa fundamental ser el elemento en donde
se ubica la unidad social basica denominada familia y se constituye como un
bien de consumo indispensable que proporciona a estas proteccion, higiene,

privacidad y comodidad suficiente para el desarrollo de las personas que la
habitan.

Una vivienda adecuada significa algo mas que tener un techo bajo el que (
guarecerse. Significa también disponer de un lugar privado, espacio suficiente,

Lemmmnnuhmomhplgmmmﬁmuﬁm!m:gpmﬂ i¢
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agua, saneamiento y eliminacion de desechos, factores apropiados de calidac
del medio ambiente y relacionados con la salud, y un emplazamiento adecuado
y con acceso al trabajo y a los servicios basicos, todo ello a un costo razonable
La idoneidad de todos esos factores debe determinarse junto con las personz
interesadas, teniendo en cuenta las perspectivas de desarrollo gradual.

TERCERA.- El derecho a una vivienda adecuada, como un elemento integrante
del derecho a un nivel de vida digno esta consagrado en numerosos
instrumentos internacionales de derechos humanos. Entre los mas notables se
encuentran la Declaracion Universal de Derechos Humanos en su articulo

y el Pacto Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales
articulo 11.1, que sefalan reconocimientos y derechos relacionados
politicas de vivienda que deben de adoptar los estados miembros.

Cabe sefalar que también durante la Segunda Conferencia/d |

Naciones Unidas sobre los asentamientos humanos (Habitat Il), desarrgljada en
el afio de 1996, se tomaron diversos acuerdos de suma importancia

relacionados con los asentamientos humanos y el derecho a la vivienda en

particular, estableciéndose objetivos y principios para lograr sociedades
sostenibles, tal y como a continuacion se sefiala:

«1. Reconocemos la necesidad imperiosa de mejorar la calidad de los

asentamientos humanos, que liene profundas repercusiones en la vida
cotidiana y el bienestar de nuestros pueblos. Reina la sensacion de que
existen grandes oportunidades y la esperanza de que es posible /

construir un mundo nuevo en el que el desarrollo economico, e
desarrollo social y la proteccion del medio ambiente, en cua




GOBIERNO DEL ESTADO DE YUCATAN
PODER LEGISLATIVO

pueden lograrse mediante la solidaridad y la cooperacion dentro de los
paises y entre éstos, y mediante el establecimiento de asociaciones
eficaces a todos los niveles. La cooperacién internacional y la solidaridad
universal, guiadas por los propésitos y principios de la Carta de las
Naciones Unidas y en un espiritu de asociacién, son indispensables para
mejorar la calidad de la vida de los pueblos del mundo.

2. El objetivo de la Segunda Conferencia de las Naciones Unidas sobre
los Asentamientos Humanos (Habitat Il) es tratar dos temas de igual
importancia a escala mundial: “'Vivienda adecuada para lodos" y
“Desarrollo sostenible de los asentamientos humanos en un mundo en
proceso de urbanizacion". El ser humano es el elemento central del
desarrollo sostenible, que incluye vivienda adecuada para todos y
asentamientos humanos sostenibles, y tiene derecho a llevar una vida

saludable y productiva en armonia con la naturaleza. »

Cabe sefalar que dicho programa de las Naciones Unidas, sefala en su
apartado 61, que las acciones y compromisos de los gobiernos y otras partes
interesadas deben tener como objetivo promover, proteger y asegurar la
realizacion plena y progresiva del derecho a una vivienda adecuada, como
vemos a continuacion:

“‘Desde que se aprobd la Declaracién Universal de Derechos Hufmanos
en 1948, el derecho a una vivienda adecuada se ha reconocido como
uno de los componentes importantes del derecho a un nivelf d
adecuado. Todos los gobiemnos, sin excepcién, tienen algu

responsabilidad en el sector de la vivienda, como lo demyeéstran la

creacion de ministerios de la vivienda, agencias u organismos eslatales
anélogos, la asignacién de fondos al sector de la vivienda y las politicas,
— ) ) :

programas y proyectos de todos los paises. El suministro de vivienda

adecuada a todas las personas no sblo exige medidas por parte de los
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autoridades locales, asi como las organizaciones y entidades asociadas
de la comunidad internacional. En un contexto global de creacion de
condiciones propicias, los gobiemos deben adoptar medidas apropiadas
a fin de promover, proteger y velar por el logro pleno y gradual del
derecho a una vivienda adecuada. Esas medidas son, entre olras, las
siguientes:

A Disponer que, en materia de vivienda, la ley prohibira toda
forma de discriminacion y garantizardé a todas las personas una
proteccién igual y eficaz contra la discriminacién, en cualquier grado,
por motivos de raza, color, sexo, idioma, religién, opinién politica o de
otra indole, origen nacional o social, posicion econémica, nacimiento

\

o cualquier otra condicion;

B Facilitar a todas las personas, incluidas las mujeres y las
personas que viven en la pobreza, seguridad juridica en cuanto a la
tenencia e igualdad de acceso a las tierras, asi como proteccion
eficaz frente a los desalojos forzosos que sean contrarios a la ley,
tomando en consideracion los derechos humanos y teniendo presente
que las personas sin hogar no deben ser penalizadas por su
condicion;

C.  Adoptar politicas encaminadas a lograr que las viviendas seg
habitables, asequibles y accesibles, incluso para aquellos que |

pueden conseguir una vivienda adecuada por Sus propios
haciendo, entre otras cosas, lo siguiente:

I.  Aumentar la oferta de viviendas asequibles
medidas de regulacion e incentivos de mercaqo

apropiados;
Il. Aumentar el numero de viviendas asequibles
concediendo subvenciones y subsidios de alquife e
otro tipo a las personas que viven en la pobreza; N\
(bl bl \ |
— & \ .




GOBIERNO DEL ESTADO DE YUCATAN }
PODER LEGISLATIVO

LIX LEGISLATURA DEL ESTADO

YUCAT,

LIBRE Y SOBERANO DE

Ill.  Apoyar programas de vivienda en régimen de alquiler y
de propiedad de base comunitaria, cooperativos y sin fines
de lucro;

IV. Promover los servicios de apoyo para las personas sin
hogar y otros grupos vulnerables;

V.  Movilizar nuevas fuentes de recursos financieros y de
otra Indole, publicos y privados, para la vivienda y el
desarrollo comunitano;

VI. Crear y promover incentivos con base en el mercado
para alentar al sector privado a satisfacer las necesidades
de viviendas asequibles en régimen de alquiler y de
propiedad;

VIl. Promover pautas sostenibles de desarrollo espacial y
sistemas de transporte que mejoren el acceso a los
bienes, los servicios, los medios de esparcimiento y los
lugares de trabajo;

LA

D. Monitorear y evaluar con eficacia las condiciones de
vivienda; incluyendo el nimero de personas sin hogar y de vivienda

deficientes y, en consulta con la poblacién afectada, formular [y
adoptar politicas de vivienda apropiadas, asi como poner en pra
estralegias y planes eficaces para hacer frente a esos problemas.

CUARTA.- Bajo esta perspectiva y en términos de lo dispuesto en el
instrumento internacional antes sefialado, el Programa de Asentamientos
Humanos de Naciones Unidas (ONU Habitat) sefiala que particularmente en
paises en desarrollo las tasas de crecimiento poblacional y migracion urbana-
rural tienen graves consecuencias en la calidad de vida. En este sentido, se
considera que a inicios del presente milenio 1.1 mil millones de personas viven
en condiciones inadecuadas de vivienda en zonas urbanas. De igual forma,

ONU Habitat asegura que en paises en desarrollo mas de la mitad de la
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consecuencia, se estima que la necesidad o demanda anual de vivienda
zonas urbanas de los paises en desarrollo es alrededor de 35 millone
unidades. Es decir, se deben de construir, aproximadamente, 95 mil nue
unidades por dia en zonas urbanas, para satisfacer las necesidades minimas
de vivienda mundial .’

México sin lugar a duda no ha quedado exento de la realidad mundiz
por el contrario, prueba de ello son los datos generados por el Instituto Nacic
de Estadistica y Geografia que sefialan que el parque habitacional en Mexicc
asciende a mas de 35 millones de viviendas, de las cuales el 80.4% estan
actualmente habitadas. De esta cifra, Yucatan aporta 0.5 millones de unidades
habitadas con una tasa de crecimiento de viviendas del 3.0%, cifra que supera

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En concordancia con lo anterior, México ha adoptado una
vivienda sustentada en 4 retos* que afronta el sector en cuestion:

1) Cobertura. En este sentido, resulta imprescindible el desarrollo de una

oferta de vivienda que satisfaga la necesidad presente y futura de la
sociedad. Especial hincapié se hace en la produccion social, la
autoproduccién y la autoconstruccion de vivienda como mecanismos con
un importante potencial para dar cauce a la problematica habitacional en
México, sobre todo en zonas urbanas con alta marginacion social.
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2) Calidad y Sustentabilidad. El pais no es ajeno a la dinamica poblacio
internacional por lo que es posible ver una clara tendencia
urbanizacién a nivel nacional, generando un importante crecimiento
zonas urbanas en los diversos estados y ciudades mexicanas. De tal
forma, es necesario fortalecer la capacidad de las instituciones
controlar las condiciones de habitabilidad de las viviendas bz
principio de sustentabilidad.

3) Integralidad Sectorial. Resulta estratégico buscar el fortalecimiento de la
cohesion entre las instituciones nacionales, estatales y municipales, de
forma tal, que garanticen la productividad y fomento a la vivienda digna y
de calidad en México.

4) Apoyo Gubernamental. Reto fundamental para permitir el acceso al
financiamiento para vivienda a las familias de menores ingresos y/o en
condiciones de marginalidad social, evitando que la produccion de
vivienda social crezca de manera desordenada y sin cuidado de
parametros de sustentabilidad.

Los presentes retos constituyen los pilares en los que se sustenta la
politica de vivienda en el pais. Aunado a esto, es trascendental, para los
estados, regular bajo un marco normativo que modernice, dinamice y garantice
la calidad en el sector de la vivienda, impactando positivamente, no\sélo el

entorno econdémico estatal, sino que mejore sustancialmente el nive

la sociedad en su conjunto, particularmente a aquellos
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Por tal razéon, es evidente que las desigualdades de ingresos
oportunidades en la sociedad, produce efectos negativos en el desarrollo de
misma e incrementa la cantidad de personas que no pueden acceder a una
vivienda adecuada y segura, convirtiéndose el tema de la vivienda en uno de
los puntos torales de la administracion publica, misma que merece
especial como politica de Estado.

QUINTA.- En materia de derecho de vivienda, en nuestro pais se
establecido, en el articulo 4 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, el derecho de toda familia a disfrutar de una vivienda digna y
decorosa; asi el Estado debe fijar los instrumentos y apoyos necesarios a fin de
alcanzar este objetivo, lo que trae como consecuencia garantizar este derecho
de caracter social.

En relacién a lo anterior, el Instituto de Investigaciones Juridicas de la
UNAM, en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos comentada
y concordada’, al interpretar el articulo 4 de la misma sefiala que:

"El derecho a la vivienda guarda una estrecha relacion con otros
derechos. Desde el punto de vista de los sujetos, el derecho a la vivienda es
un derecho que le asigna lo mismo a los nifios, a las minorias, a los
trabajadores que a los inmigrantes. Desde el punto de vista de su objeto, la-
posibilidad de contar con una vivienda digna es condicion necesaria péara
poder disfrutar de otros derechos.

Por otro lado, la Constitucién otorga el derecho a disfrutal de una

* Constitucién Politica de los Estados Unidos Ne
2006, paginas 104-107. Instituto de Investigaciolfes
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puedan desarrollar, dentro de ellas, su autonomia moral y encuentren un
minimo de satisfaccion de sus planes de vida.

La Constitucion despliega sus efectos normativos, por lo que hace al
derecho a la vivienda, en dos diferentes sentidos. En primer tér

supone un mandato al legisiador para gue desarrolie la leqisia

3cesaria para hacer realldad ese gerecno, en seqgundao 'ugsa

n manaalo para el Foger cjecutivo en el _senbngo_dae_inmpiement

SEXTA.- Por otra parte en Yucatan se hace preciso regular y fomentar la \
acciones en materia de vivienda, ello debido al constante y acelerado
crecimiento de la poblacion y a la necesidad de mejorar los instrumentos
dirigidos a esta materia; aunado a lo anterior, y en virtud de la situacion de
vulnerabilidad en que se encuentra gran parte de la sociedad que carece de
una vivienda, hace necesario que en el estado se cuente con normas que les
garantizen un patrimonio con seguridad juridica y social, bajo condiciones
adecuadas de mercado, es decir la obtencion de viviendas sociales a precios
realmente asequibles.

En este sentido el Estado, atento a la necesidad de mejorar las

condiciones de vida de los ciudadanos yucatecos, se ha trazado como finalidad

seguir una politica social que eleve su calidad de vida; razén por Ja.cual, ha

manifestado su preocupacion para que la sociedad mas vulnerable\\pueda
potenciar y desarrollar sus capacidades humanas y productivas, motivo Ror el
cual pretende fortalecer su marco regulatorio en materia de vivienda.

En efecto, en la generagion de vivienda inCidenTiugjiérasos factores que,
son indispensables para ramacion y/€jecudion de/ las acciones en este

o .‘ f l b : |
‘ : F—n‘! 1[“"' e I' . .I 1 J /
- 14

F"--.
—




GOBIERNO DEL ESTADO DE YUCATAN
PODER LEGISLATIVO

LIX LEGISLATURA DEL ESTADO
LIBRE ¥ SOBERANO DE
YUCATAN

sector. Entre los elementos que se consideran en la planeacion de las politi
publicas encaminadas a la obtenciéon de viviendas se encuentran, entre otra
oferta de suelo, dotacién de infraestructura y servicios, tramites regulatorios
como son licencias, gravamenes, escrituracion, procesos de construccion, tipo
de tecnologias y por supuesto la coordinacion de instituciones publicas y
privadas que supervisen y lleven a cabo la produccién habitacional.

Ahora bien, conscientes de la problematica existente en torno a
necesidad de que cada familia yucateca cuente con una vivienda, hace que la
accion parlamentaria se aboque a legislar en favor de los grupos sociales que
por alguna circunstancia no cuentan con los recursos necesarios para satisfacer
sus necesidades basicas; ya que no s6lo se trata de dotar de vivienda a las
familias existentes, sino también de hacer posible una politica de vivienda con
visiéon de futuro y proyeccién social.

En tal virtud, la diputada y diputados que integramos estas comisiones
unidas, con el objetivo especifico de revisar, analizar, discutir y actualizar el
marco normativo estatal en materia de vivienda, consideramos necesario crear
un instrumento juridico que establezca una politica del Estado y de los

municipios en materia de vivienda, que norme los programas, los instrumentos,
los planes, acciones y apoyos y demas disposiciones legales para que toda
familia o persona que habite en el Estado pueda disfrutar de una vivienda digna
y decorosa, preferentemente aquellas que se encuentren en una situacion de
marginacion, pobreza y vulnerabilidad social. %

SEPTIMA.- Asi, una de las finalidades de ésta Ley es concert ; acciones \-
.._-'6 ] los tres niveles de gobierno, asi como con la sociedad civil gara consolidar ‘el

P

mercado habitacional; oviendo la compra,-consffuccion, renta

mejoramiento de las vivie avés de p

; ‘ o

Icas y Fmblfﬂ as en la materia.
| ..'... \
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criterios para asegurar el destino de los subsidios para vivienda con sustento er
los principios de atencién a la poblacioén en situacion de pobreza y de apoyo a la
produccion social de vivienda, da preferencia a las familias con los mas bajos
ingresos. La ley plantea el disefio y ejecucion de una politica integral de sieia

Asimismo, otra de las ventajas que se derivaran de la operacion de la

para vivienda, también reconoce los procesos de produccion social de vivie

nueva Ley de Vivienda es que establece las bases para la creacion del Sistema
Estatal de Indicadores de Vivienda como un conjunto de datos organizados bajo
una estructura conceptual predeterminada, que permita mostrar la situacion de
la vivienda y el mercado habitacional.

Por tal razén, los diputados integrantes de estas comisiones
dictaminadoras, en el analisis de la iniciativa de Ley realizamos diversas
adecuaciones a la original con el fin de obtener una ley mas completa, clara y
especifica, dando como resultado una disposicion normativa acorde con las

necesidades de nuestra entidad en materia de vivienda.

De acuerdo a todo lo anteriormente vertido, consideramos viable aprobar
la Ley de Vivienda del Estado de Yucatan, misma que consta de 79 articulos U
divididos en 8 titulos y 5 articulos transitorios.

El Titulo Primero esta integrado por un capitulo unico que confempla ‘el
DbjElﬂ de la Ley, la supletoriedad, los derechos de los habitantes en materia
' vivienda y un glnsarm de
dicha




GOBIERNO DEL ESTADO DE YUCATAN
PODER LEGISLATIVO

LIX LEGISLATURA DEL ESTADO

LIBRE Y SOBE DE
YUCAT,

Por lo que hace al Titulo Segundo, éste se integra por dos capitulos e
abordan tanto los principios generales que debera considerar la Politica Estata
de Vivienda, asi como lo referente a los programas estatal y municipal en esta

materia.

En lo tocante al Titulo Tercero, éste se encuentra integrado pe
capitulos, en los cuales se establecen las autoridades que participaran e
materia de vivienda; como es el caso del Consejo Estatal de Vivienda, 6rgano
de nueva creacion, encargado de la planeacién, formulacion, instrumentacion,
ejecucion y seguimiento de la Politica Estatal de Vivienda; la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Estado; el Instituto de Vivienda del
Estado que tendra a su cargo la ejecuciéon e implementacion de la politica y los
programas de vivienda que le correspondan conforme a esta Ley y otros
instrumentos legales; el Comité Estatal de Vivienda, que sera la instancia de
consulta y asesoria del Consejo, y la participacion de los ayuntamientos, en el
ambito de sus respectivas competencias.

En el Titulo Cuarto integrado por tres capitulos, se aborda lo relativo al

financiamiento para la vivienda, estableciendo las modalidades de este que
debera contemplar las Politicas de Vivienda del Estado como el otorgamiento ﬂ
de crédito o préstamo con garantia hipotecaria, inversion directa con |

b
financiamiento de los tres niveles de gobierno federal, estatal y municipal, J

inversion compartida del gobierno del Estado con aportaciones del sector
privado, entre otras. De igual manera, en este Titulo se a a lo
correspondiente al crédito y Ips beneficiarios, en el cual los créditos de vikienda
20, q’*) de los diversos program otorgaran en relacion con la capacgidad de pago
del beneficiario.
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Por lo que respecta a el Titulo Quinto se integra por 4 capitulos, dispo
lo referente a los tipos y caracteristicas de la vivienda en el Estado, el suel
para vivienda, los conjuntos habitacionales administrados por el gobierno del
Estado, la calidad y sustentabilidad de la vivienda y la vivienda rural e indigena.

En los Titulos Sexto, Séptimo y Octavo, integrados por capitulos, amge
sefialan lo concerniente a la produccién social de vivienda, la concerta
los sectores privado y social, y las disposiciones necesarias pars
cumplimiento de la Ley.

Finalmente es preciso sefalar, que durante las sesiones de trabajo de
estas comisiones unidas, diversos diputados que las integran efectuaron
valiosas aportaciones y observaciones que fueron tomadas en cuenta para
enriquecer el contenido de la norma, dentro de las cuales destacan las

siguientes:

e Se adicioné una fraccion Xll al articulo 5 para establecer que la Politica
Estatal de Vivienda, deba considerar el fomento a la investigacion

tecnologica, la innovaciéon y promocion de sistemas constructivos

alternativos, todo en materia de vivienda,
e Las fracciones VIIl y IX del articulo 20 de la iniciativa que fueron
propuestas como facultades de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Medio Ambiente, se reubicaron como fracciones IX y X del articulo 22 para
establecerlas como atribuciones del Instituto de Vivienda,

e En el articulo 23 relativo a la conformacion del Comité Estatal de Viviepd
se adicionaron como invitados permanentes a organizacio de
trabajadores y obreros por la representacion que éstas ostenta

recian de e
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Por todo lo expuesto y fundado, los integrantes de las comisiones
permanentes de Puntos Constitucionales y Gobernacion; y la de Desarroll
Urbano, Vivienda e Infraestructura, en el estudio, anadlisis y dictamen de la
iniciativa de Ley de Vivienda del Estado de Yucatan, nos pronunciamos a favor
con los razonamientos y adecuaciones planteadas. En tal virtud, con
fundamento en los articulos 30, fracciones V de la Constitucion Politica, 18 y 43,

fraccion | y Xl de la Ley de Gobierno del Poder Legislativo, ambas del Estado
de Yucatan, sometemos a consideracion del Pleno del Congreso del de
Yucatan, el siguiente proyecto ge:

/
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LEY DE VIVIENDA DEL ESTADO DE YUCATAN

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO UNICO
Del Objeto de la Ley
Articulo 1.- Esta Ley es de orden publico, interés social y de observancia

general en todo el territorio del Estado y tiene por objeto:

.- Definir y establecer la politica y las bases para el Programa Estatal de
Vivienda, asi como las acciones de gobierno necesarias para garantizar las
condiciones de desarrollo habitacional, considerando aspectos econémicos,
sociales, urbanos, ambientales, culturales y poblacionales en la entidad;

Il.- Regular y coordinar integralmente la participacion de los sectores publico,
privado y social para fijar las directrices tendientes a lograr que todo habitante

del Estado ejerza su derecho a disfrutar de una vivienda digna y decorosa;

lll.- Fijar politicas que atiendan el desarrollo habitacional en funeion de la
demanda de vivienda de la poblacién en el Estado, preferentemente ofjentadas '
a las Personas de bajos recursos econdomicos; |

IV.- Establecer criterios de ayuda y proteccion a las personas de bajos reclirséos
economicos que puedan estar en sjtuacion de riesgo-porfe
en razon del tipo de vivienda e abiten; /

-/- enos natura
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satisfagan la necesidad habitacional de la poblacién en la entidad,

Vl.- Crear mecanismos para que las personas de bajos recursos economicos
tengan acceso al financiamiento de una vivienda digna y decorosa;

VIl.- Establecer sistemas de financiamiento, inversion y estimulos dirigidos a los
sectores privado y social en el disefio y construccion de vivienda de caracter
social;

VIIl.- Promover politicas para el disefio y distribucion de conjuntos
habitacionales, con respeto al medio ambiente, patrimonio cultural, la imagen
urbana y a las condiciones geograficas de la region, y

IX.- Sentar las bases para la creacion del Sistema Estatal de Informacion e
Indicadores de Vivienda.

Articulo 2.- Se aplicaran de manera supletoria a lo dispuesto por esta Ley, las
normas estatales vigentes relacionadas con la vivienda y desarrollo urbano
sustentable, siempre que sus disposiciones no estén contenidas en la misma.

Articulo 3.- Todos los habitantes del Estado tienen derecho a di
vivienda digna y decorosa, con acceso a los servicios basicos,
los criterios en la prevencion de desastres naturales, brinde

—

egitima po si9n
na. /

en lo relativo a su propiedad

racion soci




PODER LEGISLATIVO
LIX LEGISLATURA DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE
YUCAT

GOBIERNO DEL ESTADO DE YUCATAN

Articulo 4.- Para efectos de esta Ley, se entiende por:

|.- Comité: el Comité Estatal de Vivienda;

Il.- Consejo: el Consejo Estatal de Vivienda;

lll.- Congreso: el Congreso del Estado de Yucatan;

IV.- Crédito para vivienda: el préstamo que se concede para la adquisicion de
Suelo para vivienda, construcciéon, mantenimiento y ampliacion de una vivienda,
asi como los destinados al pago de pasivos derivados de la adquisicion de una
vivienda;

V.- Constructor social de vivienda: la persona fisica o moral, que en forma
individual o colectiva, construye vivienda, asi como los centros o institutos que
realizan actividades orientadas a la asistencia técnica en materia de
construccion habitacional para las personas de bajos recursos economicos;

VI.- Construccion social de vivienda: aquella que se realiza bajo el control de
auto constructores y auto productores que operan sin fines de lucro y que se
orienta prioritariamente a atender las necesidades habitacionales de las
personas de bajos recursos economicos;

VIl.- Estimulo: la medida de caracter juridico, administrativo, fiscal'o ﬁnapcieru.

estatal y municipal, a fin de pfomover y facilitarfa-ejgcucion de acciones,
0s 0 programas habit es,
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VIll.- Instituto: el Instituto de Vivienda del Estado de Yucatan;

IX.- Personas de bajos recursos econémicos: aquellas que perciben
de dos salarios minimos diarios vigentes en el Estado de Yucatan;

X.- Ley: la Ley de Vivienda del Estado de Yucatan;
Xl.- Politica Estatal de Vivienda: el conjunto de disposiciones, criterios,
lineamientos y medidas de caracter general que establece el gobierno del
Estado, en coordinaciéon con los gobiernos municipales y los sectores privado y

social, para garantizar el acceso al derecho a una vivienda digna y decorosa;

XIl.- Secretaria: la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del
Estado;

Xlll.- Suelo para vivienda: los terrenos que fisica y legalmente son

susceptibles de ser destinados preferentemente al uso habitacional, conforme a
las disposiciones aplicables, y N

XIV.- Vivienda digna y decorosa: aquella que cumpla con lag disgosiciones

0 ' habitabilidad, salubridad, calidad, que cuente con los servicios pbasicos, brinde a
A

sus ocupantes seguridad juridica pn cuanto a su propiedad o/legitima posesion
y cumpla con los criterios par osastres €




_ )8 W 2 GOBIERNO DEL ESTADO DE YUCATAN
Lot PODER LEGISLATIVO
LIBRE %ﬁrﬂﬂ DE
TITULO SEGUNDO
POLITICAS Y PROGRAMAS EN MATERIA DE VIVIENDA

CAPITULO |
De los Principios Generales

Articulo 5.- La Politica Estatal de Vivienda, para cumplir con los fines de esta
Ley, considerara:

l.- La congruencia entre los programas estatales y municipales de vivienda,

Il.- Las estrategias que faciliten la participacion de los diferentes niveles de la
administracion publica federal, estatal y municipal, los sectores privado y social
para satisfacer las necesidades de vivienda en la entidad,;

lll.- La proyeccion de la vivienda como factor indispensable del desarrollo social
y economico estatal, para garantizar un crecimiento urbano y social armonioso,
adecuandola a las condiciones regionales, ambientales, culturales vy &

economicas del Estado;

IV.- Los mecanismos para ampliar las oportunidades de accesp a |& vivienda,

da a través de\una
l0s~a la constru n
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VI.- El establecimiento de unidades o conjuntos habitacionales administrados

por el gobierno del Estado, destinados a otorgar en arrendamiento a los
particulares;

VIl.- El disefio y construccion de viviendas, asi como el desarrollo integral
destinadas a personas con capacidades diferentes;

Vill.- El desarrollo de las acciones que permitan proporcionar vivienda
transitoria a la poblacion del Estado que se encuentre en riesgo o haya sufrido
dafios a causas de un desastre natural, considerando en todo caso la
disponibilidad financiera de los gobiernos, municipal, estatal y/o federal,

IX.- La simplificacion de tramites, requisitos y costos en la construccion de

vivienda;

X.- La elaboracion de una base estadistica estatal en materia de vivienda que
incluya a constructores y posibles beneficiarios;

Xl.- La difusion de los programas estatal y municipal de vivienda, y

XIll.- El fomento a la investigacion tecnolégica, la innovacion y promocion de

sistemas constructivos alternativos, todo en materia de vivienda.

CAPITULO Il
De los Programas

oS " g )‘_ Articulo 6.- Los objetivos, me
vivienda se estableceran en:

Programa Estatal de Viviends,

b
{
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Il.- El Programa Operativo Anual de Vivienda, y \ \\
lll.- Los Programas Municipales de Vivienda. \ Jx
1

\/
Articulo 7.- El Programa Estatal de Vivienda se formulara con objeto de

articular las diversas acciones y proyectos en la materia, con la participacion del
Instituto y de los sectores publico, privado y social, en los términos de esta Ley.

Articulo 8.- El Programa Estatal de Vivienda debera contener:

.- El diagndstico de la situacion y tendencia habitacional del Estado, asi como
el analisis de oportunidades y retos para el desarrollo de la vivienda;

Il.- La misién y vision de la Politica Estatal de Vivienda;

lll.- Las estrategias generales y particulares para el desarrollo regional,
econdémico y social del sistema urbano, que genere proyecciones a corto,

mediano y largo plazos, que identifique las fuentes de financiamiento e integre,

coordine y fomente la participacion de los sectores publico, privado y social,

IV.- Los lineamientos para la elaboracion del Programa Operativo Anual de
Vivienda,

V.- Los instrumentos de caracter financiero para los proyectos d¢ vivienday

I.
B

VI.- Los criterios para el estalilecimiento de reservas

creacion de infraestruct conjuntos habitae

J
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economicos:

Vil.- Los mecanismos de coordinacion entre la Federacion, el Estado
municipios en materia de vivienda, y

VIll.- El Sistema de Evaluacion de Resultados.

Articulo 9.- El Titular del Poder Ejecutivo del Estado aprobara mediante d
Decreto el Programa Estatal de Vivienda y ordenara su publicacion en el Diario
Oficial del Gobierno del Estado.

Articulo 10.- El Programa Estatal de Vivienda, una vez aprobado y publicado,
se inscribira en el Registro de Planes de Desarrollo Urbano y Declaratorias,
como una modalidad del Plan Estatal de Desarrollo y sera obligatorio para las
dependencias y entidades de la administracién publica estatal y de la municipal,
en el ambito de sus respectivas competencias.

Articulo 11.- El Programa Estatal de Vivienda sera evaluado anualmente, por la

Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, para determinar el &
cumplimiento de sus objetivos y conocer el impacto de la estrategia

~ implementada.
Los resultados de dicha evaluacién seran publicos y obligatorios/ para las |
dependencias y entidades de la administracion publica estatal y de Id mu
i m Articulo 12.- El Progra erativo Anual de-Viviefida debera cgn aner,

./ m . ' / \
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l.- Las directrices de coordinacién con los programas estatales y municipza
desarrollo urbano, de medio ambiente y de vivienda;

Il.- Las metas estatales y municipales en materia de vivienda;

lll.- Los medios de financiamiento, formas de asignacién y recuperacion de los
recursos economicos;

IV.- El déficit de vivienda, uso de suelo, complejos y reservas territoriales y los
proyectos orientados a atenderlas;

V.- La especificacion de las acciones de coordinaciéon con el Instituto y demas

sectores publico, social y privado para el cumplimiento de sus acciones en
materia de vivienda;

VI.- Los plazos y estrategias de ejecucion de los proyectos de vivienda;
Vil.- La forma de identificar e informar a los sectores de la poblacion
susceptibles de ser beneficiados, y

VIIl.- Los mecanismos de informacion, seguimiento y evaluacion.
Articulo 13.- Los programas que en materia de vivienda realicen los-municipios,
en el ambito de su competencia, tomaran en cuenta:

: m l.- Las disposiciones legales de naturaleza federal, estatal y m nicipal.
= aplicables en materia ¢e vivienda, incluyendo aquéllas de Aracter

administrativo

\\‘i‘t en sSus pianes y-pragramas
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Il.- Los actos juridicos de coordinacion o colaboraciéon celebrados por el Estado,
con la Federacion y sectores privado y social, encaminados a cumplir con los
objetivos del Programa Estatal de Vivienda.

TITULO TERCERO
AUTORIDADES ESTATALES EN MATERIA DE VIVIENDA

CAPITULO |
Del Consejo Estatal de Vivienda

Articulo 14.- Se crea el Consejo Estatal de Vivienda como organo encargado
de la planeacién, formulacion, instrumentaciéon, ejecucion y seguimiento de la
Politica Estatal de Vivienda.

Articulo 15.- El Consejo tendra las siguientes atribuciones:

|.- Establecer los mecanismos de coordinacion relativos a las acciones en
materia de vivienda que deban realizar la administracion publica federal, estatal
y municipal y los sectores privado y social;

Il.- Integrar las acciones e instrumentos en materia de vivienda orientados a las
personas de bajos recursos economicos;

lll.- Determinar los elementos técnicos para la elaboracion y gromocion de los
programas de desarrollo ugbano, de vivienda y de medio ambigente, destinados a
beneficiar a personas gk
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IV.- Definir mecanismos para el disefio de esquemas de financiamiento que
respondan a las necesidades de vivienda de personas de bajos recurses
econémicos;

V.- Aprobar el disefio arquitecténico de los conjuntos habitacionz
administrados por el gobierno y otorgados en arrendamiento a personas de
bajos recursos economicos en la entidad,

VI.- Estudiar y emitir un dictamen de los proyectos de programas de vivienda
presentadas por los sectores privado y social, y

VII.- Plantear lineamientos para el mejoramiento y la actualizacion del Programa
Estatal de Vivienda.

Articulo 16.- El Consejo Estatal de Vivienda estara integrado por:

l.- El Titular del Poder Ejecutivo del Estado, quien sera el Presidente;

Il.- El Secretario de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Estado;

lll.- El Director General del Instituto de Vivienda del Estado, y

IV.- El Presidente del Comité Estatal de Vivienda, quien fungira como
Coordinador General, y
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El Consejo sesionara de manera ordinaria cada tres meses y en fo
extraordinaria, las veces que sean necesarias, a juicio de su Presidente.

deberan llevarse a cabo las sesiones del Consejo.

CAPITULO Il
De las Competencias

Articulo 17.- Las dependencias y organismos de la administracion publica
estatal y municipal, participaran en la ejecucion de la Politica Estatal de
Vivienda de manera coordinada, en el ambito de sus competencias, y conforme
a lo establecido en esta Ley.

Articulo 18.- Las dependencias y organismos de la administracion publica
estatal, podran celebrar convenios o acuerdos de coordinacion con la

Federacion, con objeto de:

|.- Dar seguimiento a las politicas, programas y acciones federales, estatales y

municipales en materia de vivienda;

Il.- Establecer bases y lineamientos para una mejor distribucion d
responsabilidades;

lll.- Recibir y aplicar recurs
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IV.- Establecer mecanismos de homologacion normativa y simplificacion
tramites administrativos requeridos en la realizacion de acciones de vivienda
considerando sus tipos y modalidades, y

V.- Apoyar la construccién social de vivienda para las personas de
recursos economicos.

Articulo 19.- Las dependencias y organismos de la administracion publica
estatal y de la municipal, podran recibir asesoria y apoyo del gobierno federal
para aumentar su capacidad técnica y operativa en materia de vivienda.

En su caso, los gobiernos estatal y municipal gestionaran la asignacion
de recursos federales para complementar sus proyectos de vivienda y suelo.

CAPITULO Il

De la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente

Articulo 20.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Estado,
en materia de vivienda, tendra las siguientes atribuciones:

l.- Coordinarse con el Instituto para disefiar el Programa Estatal de Vivienda;

Il.- Analizar a corto, mediano y largo plazo la tendencia del desarrg ano y

ordenamiento territorial estatal;

lll.- Aprobar el Programa Estatal de Vivie a, que le-presente as
como vigilar y evaluar su ¢ ‘

=
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IV.- Realizar un diagnéstico de la demanda y necesidades de la poblacién en
materia de vivienda, y proponer acciones para satisfacerlas, considerando

preferentemente a las personas de bajos recursos econémicos,

V.- Constituir conjuntamente con el Instituto, reservas territoriales para fi
habitacionales;

VI.- Realizar investigaciones sobre nuevos métodos tecnologicos que permitan
mejorar la calidad de la vivienda y disminuir los costos del proceso de
construccion, asi como la simplificacion y facilitacion de tramites;

VIl.- Fomentar estudios y procesos de planeacion para el establecimiento y
operacion de conjuntos habitacionales arrendados por el gobierno del Estado,
destinados a Personas de bajos recursos economicos;

VIIl.- Proponer politicas econémicas para estimular la construccion de vivienda,
IX.- Elaborar la normatividad reglamentaria en materia de uso de suelo y

ambientales con fines habitacionales y remitirla al Titular del Poder Ejecutivo
para los fines correspondientes, y

X.- Aplicar, en cooperacion con gobierno federal y los ayuntamientos,

programas emergentes de vivie ue se requieran en casos de desastres

naturi. ;
§ C'r-.;
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CAPITULO IV

Del Instituto de Vivienda del Estado de Yucatan

Articulo 21.- El Instituto de Vivienda del Estado tendra a su cargo la ejecucion
e implementacion de la politica y los programas de vivienda que
correspondan conforme a esta Ley y otros instrumentos legales.

Articulo 22.- Para los efectos de esta Ley, el Instituto tendra las siguier
atribuciones:

l.- Ejecutar, coordinar, impulsar y dar seguimiento a los programas de
construccion, adquisicion y mejoramiento de la vivienda en el Estado, con
particular atencion a las necesidades de la poblacion de bajos recursos

economicos:

Il.- Proponer a la Secretaria los programas y sistemas de ejecucion en materia
de vivienda, necesarios para el adecuado desarrollo de esta;

lll.- Coadyuvar con las instituciones publicas federales, estatales y municipales,

habitacionales y la correcta ejecucion de los proyectos de vivienda,

\ asi como con los sectores social y privado, en el desarrollo de programas

IV.- Atender las consultas en materia de desarrollo urbano y de vivienda, que le
soliciten los municipios y los promotores de vivienda de interés sogial;

R JV)- - Elaborar las estadisticas en materia de vivienda, 'y esludios

etermjpar las car
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VI.- Crear y operar el Sistema Estatal de Informacion e Indicadores de Vivianda.

que permita conocer la situacion en la materia y las condiciones
socioeconémicas, y culturales de los habitantes de las diversas regiones dg
Estado; :
VIl.- Evaluar y emitir dictamenes sobre la viabilidad financiera de los proyectc
que le presenten y detectar e impulsar el financiamiento de los programas de
fomento a la vivienda,

VIIl.- Realizar la investigacion necesaria para generar prototipos de vivienda de
bajo costo para personas de bajos recursos econémicos;

IX.- Orientar y, en su caso, apoyar a los ayuntamientos que lo soliciten, en la
elaboracion de sus programas de vivienda y suelo;

X.- Fomentar la inversion en materia de vivienda; a través de la difusion de los
mecanismos e instrumentos crediticios que permitan el acceso al financiamiento

de vivienda a los diversos sectores de la poblacion, y

Xl.- Las demas que le otorguen esta Ley y otras disposiciones legales

aplicables.

CAPITULO V
Del Comité Estatal de Vivienda
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l.- Un Presidente, que sera elegido por el voto de la mayoria de sus miembros

Il.- Los titulares de las dependencias y entidades de la administracion publica
estatal, relacionados con el sector vivienda, y los presidentes municipales de las
siete cabeceras regionales, de los subcomités que se consideran en el
Reglamento del Comité de Planeacion y Desarrollo del Estado de Yucatan, y

lll.- Los representantes designados por los colegios legalmente constituidc

a) Profesionales de derecho;

b) Notarios Publicos del Estado de Yucatan;
¢) Ingenieros Civiles;

d) Arquitectos;

e) Economistas;

f) Peritos valuadores;

g) Instituciones publicas y privadas encargadas de la docencia, capacitacion o
investigacion juridica, y

h) Un representante de las instituciones bancarias en el Estado, interesadas en

participar en los proyectos habitacionales en el estado.
Participaran como invitados permanentes, los representantes en el
Estado del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, de

la Confederacion de Trabajadores del Meéxico, de la Confederacion
Revolucionaria de Obreros y Campesinos, de la Camara MeXicana de la

Industria de la Construccion y de la Camara Nacional de |a Indystria de
Desarrollo y Promocion de Vivienda.
Articulo 24.- Los miembros del Comité desemper

‘3

honorari

du cior senf
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Articulo 25.- El Comité tendra las siguientes atribuciones:

l.- Formular y aprobar su Reglamento Interno;

Il.- Proponer mecanismos para mejorar los procesos de planeacion en matg
de vivienda,

lll.- Exponer al Consejo, propuestas, criterios y formas de ejecucion de las
politicas de vivienda;

IV.- Plantear proyectos de modificaciones a la normatividad en materia de

vivienda:

V.- Generar proyectos innovadores de materiales de construccion, desarrollo
urbano y arquitectura habitacional, que permitan construir viviendas econémicas
y ambientalmente sustentables, de acuerdo con las caracteristicas de la region;

VI.- Proponer proyectos de disefio en materia de vivienda, en particular acerca

de los conjuntos habitacionales que el Estado otorgue en arrendamiento a las
personas de bajos recursos economicos;

VIIL.- Impulsar la creacion de asociagiones y organismos de cara
privado, social o mixto, que teng o objetivo el mejoramiento £
en la construccion de vivienda.
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Articulo 26.- El Comité sesionara por lo menos una vez por trimestre de
manera ordinaria y, extraordinaria las veces que sean necesarias, a juicio de su

Presidente.

El reglamento de esta Ley sefalara la forma y términos en que
llevaran a cabo las sesiones del Comite.

CAPITULO VI
De los Ayuntamientos

Articulo 27.- Los ayuntamientos, en el ambito de sus respectivas competencias
tendran las siguientes facultades y obligaciones:

l.- Formular, aprobar, actualizar, evaluar y vigilar el cumplimiento del Programa
Municipal de Vivienda y de aquellos que deriven del mismo;

Il.- Celebrar convenios y acuerdos de coordinacién con el Instituto, organismos
publicos federales, estatales y de otros municipios, con los sectores privado y
social, para el desarrollo de la vivienda en todas sus modalidades,
regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, constitucion de reservas

territoriales con fines habitacionales e innovacién, produccion y distribucion de
materiales de construccion;

lll.- Establecer y gestionar sistemas de financiamiento; obtener y agmmistrar
créditos con instituciones pulblicas o privadas, que faciliten a las pgrsanas de
bajos recursos economicos la obtencion de tierra para uso habifaciona o la

_adquisicion, construccion, mgiecgmiento, ampliacion rehabilitacion \ \de

viviendas:

. | .
o
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IV.- Integrar el Sistema Municipal de Informacién e Indicadores de Vivienda, que

/

permita conocer la situacion de la vivienda y las condiciones socioeconomicas
sociales, y culturales de sus habitantes;

V.- Crear indicadores que permitan establecer las tendencias del desarro

urbano y el ordenamiento territorial a mediano y largo plazos, asi como realizz
la planeacién, programacion y presupuestacion de las acciones en materia de
vivienda, otorgando atencion preferente a las personas de bajos recursos
economicos,

VI.- Fomentar la participaciéon ciudadana en materia de programas y acciones
de vivienda;

VIl.- Brindar los servicios publicos municipales derivados de los programas de
vivienda federal, estatal y municipal, en su caso, coordinadamente con las
entidades y organismos estatales y de otros municipios, asi como con los
sectores privado y social, y

VIIl.- Las demas que le otorguen otros ordenamientos juridicos aplicables

TITULO CUARTO
FINANCIAMIENTO PARA LA VIVIENDA . '

CAPITULO | -/ \

=t

Disposiciones Generales para el

Financiamiento de la Vivienda

Articulo 28.- El financiamiento public federal, estatal y munieipal—para la

vivienda, tendera a garantizar el e las personas a una vivienda digna y
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decorosa, con atencién particular a las de bajos recursos economicos; ampliar
la oferta habitacional y a crear innovadores esquemas financieros y programas

ahorros, subsidios, financiamientos y, en particular, recursos destinados a la

construccion de vivienda para las Personas de bajos recursos econémicos en el
Estado.

Articulo 30.- Los proyectos en materia de vivienda que se propongan ejecutar
con recursos publicos estatales, antes de ser aprobadas por el Titular del Poder

Ejecutivo del Estado, deberan ser dictaminados por el Instituto.

Articulo 31.- Para el financiamiento en la construccion y adquisicion de

vivienda, se aplicaran las siguientes medidas:

l.- Procurar el uso de esquemas y programas financieros que combinen

recursos provenientes del crédito, ahorro, subsidio y otras aportaciones que
generen opciones para adquisicion de vivienda, asi como adecuar los

programas y acciones a los niveles de ingreso de la poblacion que se~busca

beneficiar, con preferencia a las personas de bajos recursos econoémicos,

— f
Il.- Ubicar, captar y orientar fuentes de fondeo a A0s esguemas \de
financiamiento; | | -_ \
: /" \Dperecterbtap \
e e e/ \
lll.- Crear politicas financieras competitivas a través~de la utilizacién de los '

recur o de dinero co tos de intermediacion financiera
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competitivos, que en ningun caso podran ser de caracter especulativo o
inversiones en acciones o valores de casas de bolsa;

IV.- Elaborar programas de rescate de hipotecas para ampliar la fuente ¢

financiamientos; con pleno sentido social y con estudios socioeconomicos (€
justifiquen su aplicacion;

V.- Impulsar la construccién de conjuntos habitacionales de arrendamiento
administrado por el gobierno del Estado, y

VI.- Activar la participacion de diversos intermediarios financieros, a efecto de
generar una mayor competitividad en el sector.

Articulo 32.- El Programa Estatal de Vivienda se ejecutara de acuerdo con las
siguientes modalidades de financiamiento:

l.- Otorgamiento de crédito o préstamo con garantia hipotecaria, contratado por
particulares o instituciones financieras legalmente establecidas,

Il.- Inversion directa con financiamiento de los tres niveles de gobierno federal,
estatal y municipal, cuya aplicacion se hara a traves del Instituto, y en

coordinacion con el Consejo;

l1l.- Inversion de organismos publicos federales de vivienda,;

F

IV.- Inversién compartida del gobierno del Estado con,apo /:'-. nes del

privado y otras fuentes de financiamiento; | ﬁ;- ‘ f!i, s
- “i ‘_ ;.. ||
—

V.- Inversion proveniente de organis acionales y ilaterales; P

_—".-F'-.r.-
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VI.- Ahorro colectivo de los beneficiarios:

VIl.- Renta de unidades habitacionales administradas por el gobierno, y

VIil.- Otros fondos.

Articulo 33.- El Instituto podra utilizar su patrimonio como garantia de los
recursos adquiridos de los fondos de inversion otorgados por organismos
nacionales o multilaterales.

Articulo 34.- Los recursos del Instituto se destinaran a la realizacion de s
fines y se podran constituir con ellos fondos de ahorro e inversién, y dema
formas de financiamiento para la vivienda que establece la Ley del Instituto d
Vivienda del Estado de Yucatan.

-

Articulo 35.- En el financiamiento de vivienda se podra incorporar, previa
autorizacion del beneficiario, el ahorro realizado y captado por las instituciones
de crédito, entidades de ahorro y crédito popular autorizadas legalmente, en los
términos que senale la ley del Instituto.

Articulo 36.- Los programas de vivienda que promueva el Instituto deberan i&
contener mecanismos tendientes a combinar el ahorro, con crédito, estimulos o
ambos, con la finalidad de incrementar las posibilidades de los habitantes de Q

acceder a una vivienda digna y rosa, en espe

de bajos recursos econémico

42



S "" GOBIERNO DEL ESTADO DE YUCATAN
Ve PODER LEGISLATIVO N4
LIX LEGISLATURA DEL ESTADO
LIBRE Y SDBFi:Nﬂ DE
YUCAT

CAPITULO Il
Del Crédito y de los Beneficiarios
Articulo 37.- Los esquemas de financiamiento que elabore el Instituto con
participacion de los sectores publico, privado y social, estaran destinados a '

satisfacer la necesidad de vivienda de toda la poblacién en el Estado. ’

Articulo 38.- Los créditos de vivienda de los diversos programas se otorgaran
en relacion con la capacidad de pago del beneficiario, toda vez que al
concederse suponen la devolucion del mismo.

Articulo 39.- Por concepto de amortizaciones e intereses, ningun credito d
vivienda otorgado por el Instituto debera superar el veinte por ciento de los
ingresos nominales mensuales de la familia beneficiaria.

Articulo 40.- En el caso de que el pago del crédito de vivienda otorgado por el
Instituto llegare a representar mas del treinta por ciento de los ingresos
nominales mensuales de la familia beneficiaria, el deudor podra acogerse a las

soluciones que la Secretaria y el Instituto en forma coordinada establezca,

teniendo como limite maximo este porcentaje. Esta excepcion sera, solo en
caso de los programas gubernamentales dirigidos a Personas de bajos recursos

econdmicos, debiendo el instituto publicar el rango de ingresos de las personas
' o familias beneficiarias por dichos programas Yy los reqyiaitﬁé_ ara | SACION
de los mencionados creditos. { -~ \bh '
S Articulo 41.- Es obligacion de las autoridades de vivi a

relacionada con esta materia, difundir a la pobjacion en general los
tramites para la gestion de créditos para | isicion de vivienda.
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Articulo 42.- El Instituto informara de los procedimientos, tiempos de respuesta,
costos y requisitos necesarios para construir y adquirir vivienda.

Articulo 43.- En los tramites para la construccion y otorgamiento de vivienda, el

Instituto operara un procedimiento unico y sencillo que agilice todos los tramites
vinculados con los permisos, licencias y autorizaciones.
Articulo 44.- Para ser sujetos de créditos de vivienda social se deberan cumplir
los requisitos previstos en la ley del Instituto.

CAPITULO Il

De los Estimulos a la Vivienda
Articulo 45.- Los proyectos de construccion social de vivienda promovidos por
el sector privado, gozaran de los estimulos que previamente sean autorizados
por el Instituto y que contemple el Programa Estatal de Vivienda, sin perjuicio

de los demas previstos en otras leyes.

TITULO QUINTO
TIPOS Y CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA
CAPITULO |

Del Suelo para Vivienda

parte del Instituto, la adquisicion de tierras y la \constitucion de reservas
territoriales stin a crear unidades njuntos habitacionale$
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administrados por el gobierno del Estado, para satisfacer las necesidadesh
vivienda de la poblacién.

Articulo 47.- Los apoyos e instrumentos que el gobierno del Estado, a traves \
del Instituto y los ayuntamientos establezcan en materia de suelo pafe

vivienda, se dirigiran preferentemente a:

vivienda en el Estado, con preferencia al desarrollo de complejos y unidades
habitacionales destinados a las personas de bajos recursos economicos;

Il.- Establecer, fomentar, administrar proyectos y programas que permitan

recaudar recursos provenientes de crédito, ahorro y subsidio y faciliten la
adquisicion de suelo para vivienda, y

lll.- Satisfacer las necesidades de suelo para la ejecucion de acciones en

materia de vivienda, llevadas a cabo por organismos publicos, privados o

sociales que lo soliciten y en congruencia con los ordenamientos y programas .
aplicables. iﬁ ;

Articulo 48.- En la adquisicion de suelo o constitucién de reservas territoriales

para uso habitacional debera de observarse lo dispuesto en los programas
estatal y municipal de vivienda, Programa de Desarrollo Urbano y de Medio
Ambiente, la Ley de Asentamientos Humanos y Ley de Desarrollos Inmobiliarios

_—

del Estado de Yucatan, asi como las demas disposiciones vigéntes.en materia

ambiental y agraria. ‘

llirl‘-l B Py
Mol 4

“*'m'hrticulu 49.- El Instituto realizara estudios qu‘; tann entos

sideracion las necegidades

de tierra urba ara_vivienda, y tomara e
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actuales y futuras de la poblacién del Estado y conforme a estas previsiones, se
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ejecutaran los programas de adquisicion determinados.

Articulo 50.- El Instituto, para enajenar areas o predios de su d
observara en todo caso:

l.- El aprovechamiento de los inmuebles, conforme las disposiciones aplicable
en materia de vivienda, y

Il.- El programa técnico y financiero en el que se definan las necesidades de
vivienda, la aplicacion de los recursos, asi como las condiciones de
participacion de los sectores publico y privado.

CAPITULO Il
De los Conjuntos Habitacionales Administrados
por el Gobierno del Estado

Articulo 51.- En la construcciéon de los conjuntos habitacionales administrados
por el gobierno del Estado, para ser otorgados en arrendamiento a los
particulares, con preferencia a las personas de bajos recursos economicos, se
deberan contemplar las siguientes condiciones:

l.- La situacion geografica, climatolégica, ambiental y cultural de la region, asi
como el nivel econémico de los beneficiarios;

iy ,vl} Que la construccion, admi cion y mantenj
cargo del Instituto, y
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lll.- Que las propuestas enviadas por el Comité, relacionadas con el disefo y

construccion de los conjuntos habitacionales, sean consideradas en el p
de construccion.

Articulo 52.- Los conjuntos habitacionales deberan reunir las siguien
caracteristicas: )

|.- Cubrir con las condiciones establecidas en el Capitulo Ill de este Titulo
Quinto de la Ley;

Il.- En su construccion se deberan utilizar materiales de calidad y de preferencia
mediante procesos o materiales innovadores que permitan reducir los costos de
construccion, y

lll.- Ser acordes con la normatividad en materia de vivienda, desarrollo urbano
medio ambiente y demas disposiciones legales y programas aplicables.
Asimismo, los conjuntos habitacionales deberan estar dirigidos a

personas de bajos recursos economicos y el importe de las rentas debera ser
proporcional al costo que se haya erogado en la construccion, mantenimiento y &

equipamiento de dichas viviendas.

Articulo 53.- El Comité debera promover el disefio de prototipos de unidades
habitacionales con materiales y paracteristicas arquitectonicas /y urbanas
innovadoras que permitan reduci costos en la construccion de yivienda.

W
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CAPITULO Il
De la Calidad y Sustentabilidad de la Vivienda

Articulo 54.- Los programas de vivienda implementados por el gobierno s
Estado y los ayuntamientos, cuidaran que las viviendas que se otorguen sean
de calidad y cumplan con los requisitos de urbanizacion y medio ambiente
senalados por la legislacion aplicable.

Articulo 55.- No se podra discriminar en el arrendamiento o venta de viviendas
a las personas, por razones de preferencia politica, religiosa, origen étnico,

condicién social, género o edad.

Articulo 56.- Los proyectos de vivienda operados por el gobierno del Estado
deberan cumplir por lo menos con los siguientes lineamientos:

|.- Garantizar seguridad juridica en su propiedad o posesion;

Il.- Proporcionar servicios de agua potable, desalojo de aguas residuales,
energia electrica y demas servicios publicos;

lll.- Contar con estructura elaborada con materiales de calidad, y

IV.- Respetar el medio ambiente y cultural en el que se construyan.
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l.- Promover la construccién de vivienda en el Estado, en especial orientada a -
las personas de bajos recursos economicos.

Il.- Mejorar las condiciones de infraestructura, urbanizaciéon, equipam
urbano y del medio ambiente de las unidades habitacionales.

lll.- Otorgar mejores servicios y equipamiento urbano.

IV.- Garantizar el financiamiento compartido para el adecuado mantenimiento
sustentable de las unidades y conjuntos habitacionales.

V.- Establecer los mecanismos de disefio, procesamiento, distribucion,

almacenamiento y aprovechamiento de los materiales basicos para la
construccion, y

VI.- Desarrollar nuevas tecnologias para la vivienda y servicios publicos.

Articulo 58.- Las investigaciones que en materia de vivienda realice el Instituto

deberan estar enfocadas a mejorar la calidad de los materiales, componentes y
procedimientos de construccion, a evitar efluentes y emisiones que deterioren el i'i§ /

medio ambiente y a crear mecanismos que propicien el ahorro de energia y
agua, asi como procurar el ambiente confortable y saludable dentro de la

\ vivienda de acuerdo con las caracteristicas climaticas de la region.

\

CAPITULO IV () e ) /
De la Vivienda Rural e Indigena <757 kbt t) *
M) gena_ XY bmuigadl '
-— - \
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Articulo 59.- El Instituto y los ayuntamientos deperarn/apoyar la donstruccion de

f

.i:',"
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/ vivien ion indigena y rural 4

*

do’ mediante el\desarrollo de

N .
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habitacional.

Articulo 60.- El Instituto y los ayuntamientos, promoveran que las vivier
destinadas a la poblacion indigena y rural, se constituyan como patrimonio dg
familia una vez que se hubieren saldado los créditos correspondientes.

Articulo 61.- Las politicas y programas dirigidos a la construccion de vivienda

en las comunidades rurales e indigenas deberan:

|.- Contemplar el proceso de construccion habitacional en su totalidad y
considerar las caracteristicas de la vivienda local,
Il.- Atender preferentemente a las personas de bajos recursos econdomicos, |

lll.- Dar continuidad a los apoyos materiales en especie o financieros que se
proporcionen;

IV.- Ofrecer apoyo y asistencia técnica, social, juridica y financiera que combine
el ahorro, el crédito y el subsidio, con el trabajo de los beneficiarios en los
distintos tipos y modalidades de vivienda, y

V.- Adecuar los instrumentos juridicos y financieros a las distintas modalidades

de propiedad y posesion de los predios y a la tenencia individua)'o cu}gctiua de
los mismos. |

fomentara programas colectivos de aut
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indigenas y rurales, de tal forma que se logre reducir el costo de construccion y

\

se aprovechen los recursos naturales de la zona.

TITULO SEXTO
DE LA PRODUCCION SOCIAL DE VIVIENDA

CAPITULO UNICO
Disposiciones Generales de la Produccién Social de Vivienda

Articulo 63.- El Gobierno del Estado y los ayuntamientos, a traves del Consejo,
facilitaran y promoveran el desarrollo y consolidacion de la construccion social
de vivienda.

Articulo 64.- El Instituto, y los ayuntamientos, en su caso, promoveran que |
viviendas de caracter social adquiridas en propiedad por los particulares, s
constituyan como patrimonio de familia, una vez que se hubieren saldado |
creditos correspondientes.

Articulo 65.- El Consejo propiciara la concertacion de acciones y programas
entre los sectores publico, privado y social, particularmente las relativas a la
construccion social de vivienda.

Articulo 66.- Los constructores sociales, centros e institutos que desarrollan
actividades de construccién habitacional, deberan proporcionar asisteng

técnica a las Personas de bajos recursos econémicos.

\'-.,
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Articulo 67.- El Gobierno del Estado y los ayuntamientos, en
correspondientes ambitos de competencia, llevaran a cabo actividades pafe
fomento y apoyo a la construccién y a los constructores sociales de vivier
para lo cual deberan realizar lo siguiente:

l.- Promover la regularizacién de la tenencia de la tierra y de los conjuntos
habitacionales, proporcionando facilidades administrativas, asistencia técnica y
econodmica en los procedimientos fiscales, notariales y registrales necesarios,

Il.- Facilitar los tramites y permisos administrativos, tales como: la obtencion de
nomenclatura oficial, constancia de zonificacion y uso de suelo, licencia
construccion y otras de naturaleza analoga;

lll.- Otorgar apoyos y facilidades en el pago de impuestos y derechos
relacionados con la vivienda, y

IV.- Establecer estimulos y facilidades para los constructores de vivienda de
caracter social.

Articulo 68.- El Consejo procurara que los constructores sociales de vivienda
reciban la asistencia técnica necesaria, a través de acciones y programas

coordinados con:

\ .- El Comité Estatal de Vivienda:

— )Ir.- Las organizaciones sociales que cuenten con areas espegializadag en |

mat
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Ill.- Los institutos o centro de asistencia especializados en la materia existentes

o creados para tal efecto; \
IV.- Las instituciones académicas, cientificas o tecnologicas;
V.- Los colegios, asociaciones o gremios profesionales, y
VI.- Las dependencias y organismos del sector publico.

Articulo 69.- Para la investigacion, desarrollo e innovacion tecnolégica en
materia de vivienda, el Consejo, por conducto del Instituto y en coordinacion
con el Comité, celebrara convenios con los organismos interesados y propiciara
la participacion de las instituciones académicas, cientificas o tecnologicas.

Articulo 70.- El Gobierno del Estado y los ayuntamientos, en el ambito de sus
respectivas competencias, promoveran la creacion de organizaciones civiles,
que tengan por objeto la adquisicion, mejoramiento, construccion,

financiamiento o produccién social de la vivienda, asi como al disefio y
ejecucion de programas de asistencia tecnica.
TITULO SEPTIMO

CONCERTACION CON LOS SECTORES
PRIVADO Y SOCIAL

— m : CAPITULO UNICO

Disposiciones Generales de la Concertacion con los

Sectores Privado y Social-— =
WA
g 1” :
{:.—Fj’_"f_ oy .




GOBIERNO DEL ESTADO DE YUCATAN

PODER LEGISLATIVO
LIX LEGISLATURA DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE
YUCAT

Articulo 71.- El Consejo promovera la participacion de los sectores soc
privado en la instrumentacion de los programas y acciones de vivienda.

Articulo 72.- La participacion de los promotores privados y sociales en |
programas y acciones de vivienda del gobierno del Estado de Yucatan, estara
sujeta a la supervision del Instituto, a fin de verificar que los mismos cumplan
con los ordenamientos legales y administrativos aplicables.

Articulo 73.- El Instituto, en coordinacion con el Comité, celebrara convenios
con los diferentes sectores de la sociedad, orientados a la investigacion,
asesoria y soporte técnico en materia de vivienda.

Los convenios que se celebren, tendran por objeto, principalmente, lo siguiente;
l.- Buscar el acceso de un mayor numero de personas, sectores e institucion

a los programas y acciones que busquen satisfacer las necesidades de vivienda
en el Estado;

Il.- Establecer mecanismos coordinados e integrales que beneficien

preferentemente a la poblacion de bajos recursos economicos;
.- Promover la creacion de elementos administrativos y financieros que
permitan generar, de manera oportuna y competitiva, las/ copdiciones
necesarias para el desarrollo del suelo y la vivienda; \
IV.- Promover la seguridad juridica de la vivienda y del suelo;

| V.- Desarrollar, aplicar y evaluar normas, tecnologias y procgsos cogstiuctivos

) racion ‘%h)r |
. . 0
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calidad de la vivienda y permitan la generacion de unidades y complejos
habitacionales que sean ambiental y econémicamente sustentables;

VI.- Crear prototipos de infraestructura urbana, tomando en consideracion_las

caracteristicas geograficas, climatologicas, socioeconomicas y culturales
poblacion yucateca,

Vil.- Disefiar programas y acciones para la construccion, mejoramiento
conservacion de la vivienda, asi como para la adquisicion de suelo,

VIil.- Mantener actualizada la informacion referente al inventario habitacional y a
las caracteristicas y necesidades de la vivienda en el Estado;

IX.- Elaborar proyectos y programas que propicien la competitividad en la
produccién, transformacion y distribucion de materiales e insumos para la

vivienda:

X.- Desarrollar y fomentar sistemas educativos que permitan formar
especialistas en materia de vivienda, capacitar a beneficiarios y productores, y ;

fomentar la investigacion tendiente a satisfacer las necesidades habitacionales
en la entidad, y

AT
Xl.- Las demas acciones que acuerden las partes para el of ‘*;}h(:ﬂ; to'de esta
Ley. &\Ew _ ﬂ
TITULO OCTAVO -

DISPOSICIONES PARA EL CUMPLIMIENTO O

_ o |
CAPITULO UNICO .!ﬂ
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Medidas de Seguridad, Sanciones y Recursos

Articulo 74.- Las dependencias y entidades de la Administracion Pub
Estatal y de la Municipal, dentro del ambito de sus respectivas competencias,
vigilaran el cumplimiento de las disposiciones de esta Ley.
Articulo 75.- El Consejo, por conducto del Instituto, impondra las sanciones y

medidas de seguridad necesarias en caso de incumplimiento de esta Ley, sin .

perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles y penales que
pudieran desprenderse, en cuyo caso se tumara a las autoridades
competentes.

Articulo 76.- Para los efectos de este capitulo seran responsables de |
infracciones a las disposiciones de esta Ley:

l.- Quienes ejecuten, ordenen o favorezcan las acciones u omisiones
\ constitutivas de infraccion;

Il.- Quienes con su conducta contravengan las disposiciones de la presente
Ley, y

lll.- Quienes utilicen o saquen provecho de los programas pa liticos o ?
electorales.
Articulo 77.- Por ningun motivo un mismo beneficiario podra adqui :

r el articulo siguiente.
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Articulo 78.- El Instituto podra recuperar las viviendas otorgadas s

particulares, cuando:

|.- Exista un incumplimiento en las clausulas del contrato;

Il.- No se cumpla con lo establecido en la presente Ley;
lll.- El beneficiario incurra en falsedad al momento de solicitar la vivienda;

IV.- El beneficiario adquiera otra vivienda ademas de |la otorgada por el Instituto,
y

V.- El beneficiario ceda sus derechos sobre la vivienda o la posesion de la
misma a un tercero;

Articulo 79.- Para garantizar el cumplimiento de contratos entre particulares o
entre particulares y organismos publicos de vivienda, se estara a las previsiones

normativas y sanciones establecidas en los Céodigos, Civil y de Procedimientos
Civiles del Estado de Yucatan y en los demas ordenamientos que resultaren \E: ;

aplicables.

TRANSITORIOS:

e mTIGULO PRIMERO.- Esta Ley entrara en vigor el dia sigpiente\
publicacion en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan.

al de su
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Ley, instalara el Consejo Estatal de Vivienda y tomara las medidas necesarias
para la creacion e instalacién del Comité Estatal de Vivienda.

ARTICULO CUARTO.- En un plazo no mayor a ciento ochenta dias naturales
contados a partir de la entrada en vigor de esta Ley, el Titular del Poder
Ejecutivo del Estado debera emitir el reglamento de la misma.

ARTICULO QUINTO*- El Poder Ejecutivo, por conducto de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y los ayuntamientos del Estado, deberan
formular en un plazo no mayor a ciento ochenta dias naturales contados a partir
de la entrada en vigor de esta Ley, el Programa Estatal de Vivienda y los
Programas Municipales de Vivienda, respectivamente, conforme a los
lineamientos de esta Ley.

JE SESIONES PREVIAS DEL RECINTO DEL PODER
A CIUDAD DE MERIDA, YUCAT LOS 18 DIAS
L ANO DOS MIL ONCE.

DADO EN LA SALA

u‘ A GONGORA DIP. TITO NCIO SANCHEZ

DIP. ADOLFO CALDERON SABIDO.
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DIP. RENAN ALBERTO BARRERA CONCHA.

Esta hoja de firmas pertenece al Dictamen de la Ley de Vivienda del Estado de Yucatan.
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