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3 EL CONGRESO DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE YUCATAN, CONFORME
| CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 29 Y 30 FRACCION V DE LA
. CONSTITUCION POLITICA, 18 Y 34 FRACCION Xill DE LA LEY DE GOBIERNO
DEL PODER LEGISLATIVO, 117 Y 118 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE
GOBIERNO DEL PODER LEGISLATIVO, TODOS DEL ESTADO DE YUCATAN,
EMITE EL SIGUIENTE, :

DECRETO

! - Que modifica la Ley que crea el Instituto de Segurid_adv Juridica
: , Patrimonial de Yucatan y la Ley de Gobierno de los Municipios del Estado
ﬁ,, ~ de Yucatan

Articulo primero. Se reforman: los articulos 1, 3 y 4; las fracciones 1l y IV del
articulo 27; la fraccion 1ll del articulo 28; el parrafo primero y la fraccion 1lI del
articulo 60; el articulo 92; la denominacién del CAPITULO XIV del TITULO
SEGUNDO; el parrafo primero del articulo 108; las fracciones 1I, VI, VII, VIII, X,
XI, X, XIV, XV, XIX, XX y XXIV del articulo 124; las fracciones Il, IlI, V, VI y
IX del articulo 125; las fracciones Hll y V del articulo 126; los articulos 127 y
: , 131; los incisos a), b), d) y g) de la fraccién | y el inciso b) de la fraccion Il del
o i articulo 132; la fraccion IV del articulo 139; los articulos 144, 145 y 146; el

| parrafo tercero del articulo 147; el parrafo primero del articulo 148: el articulo
130; el parrafo segundo del articulo 152; el parrafo primero del articulo 158: el ,
articulo 161; la fraccién VIII del articulo 165; las fracciones IV y V del articulo E

'176; la fraccion IV del articulo 1 77; la fraccién XI del articulo 201; el parrafo
primero, las fracciones | y V y el parrafo segundo del articulo 229; se derogan:
la fraccion VIII del articulo 61; la fraccion IV del articulo 124; y la fracclon X del
articulo 125; y se adicionan: Ia fraccién V al articulo 27; el articulo 105 Bis; el
CAPITULO XVIIl denominado Del Registro Estatal de Asesores lnmoblharlos al
TITULO SEGUNDO, que contiene los articulos 123 Bis, 123 Ter, 123 Quater,
123 Quinquies, 123 Sexies y 123 Septies; los articulos 123 Bis, 123 Ter, 123
Quater, 123 Quinquies, 123 Sexies y 123 Septies; el CAF’fTULO XIX
denominado De las Licencias para Asesores y Agencias Inmobiliarias al
TITULO SEGUNDO, que contiene los articulos 123 Octies, 123 Nonies, 123
Decies, 123 Undecies, 123 Duodecies, 123 Terdecies, 123 Quaterdemes 123
Quindecies, 123 Sexdecies, 123 Septendecies y 123 Octodecies; los articulos
123 Octies, 123 Nonies, 123 Decies, 123 Undecies, 123 Duodecies, 123
Terdecies, 123 Quaterdecies, 123 Quindecies, 123 Sexdecies, 123
Septendecies y 123 Octodecies; el CAPITULO XX denominado De los
: Derechos y Obligaciones de los asesores inmobiliarios al TiTULQ SEGUNDO,
‘ que contiene los articulos 123 Novodecies y 123 Vicies; los articulos 123
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Novodecies y 123 Vicies; la fra¢ci6n XI al articulo 125, recorriéndose en su.
numeracién la actual fraccién Xl para pasar a ser la fraccion Xl de dicho
articulo; el parrafo cuarto al articulo 147; la fraccion VI al articulo 164,
recorriéndose en su numeracién la actual fraccién VI para pasar a ser la
fraccion VIl de dicho articulo; la fraccion IX al articulo 165, recorriéndose en su
numeracion la actual fraccién IX para pasar a ser la fraccién X de dicho
articulo; la fraccion VI al articulo 176; la fraccién Xl al articulo 201,

recorriéndose en su numeracion la actual fraccion XlI para pasar a ser Ia
fraccién Xlil de dicho articulo; el CAPITULO II BIS denominado Del Consejo
Consultivo de Seguridad Juridica Patrimonial del Gobierno del Estado de
Yucatan al Titulo Quinto, que contiene el articulo 210 bis: el articulo 210 bis; el
TITULO DECIMO denominado INFRACCIONES Y SANCIONES DE LOS
ASESORES INMOBILIARIOS, que contiene el CAPITULO UNICO y los
articulos 237, 238, 239, 240, 241, 242 y 243; los articulos 237, 238, 239, 240,

241, 242 y 243; todos de la Ley que Crea el Instituto de Segundad Juridica

Patnmomal de Yucatan, para quedar como sigue:

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley, son de orden publxco e mteres
general y tienen por objeto establecer

I. La creacién del Instituto de Seguridad Juridica Patnmoma! de Yucatan

asi como las bases para su organizacion y funcionamiento;

1. Las normas y principios basicos de acuerdo con los cuales se llevaran
a cabo las funciones del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio y de
la Direccion de Catastro del Instituto de Seguridad Juridica Patnmomal de
Yucatan;

lll. Las normas y principios basicos de acuerdo con los cuales se
llevaran a cabo las funciones de las areas de los Ayuntamlentos en matena de
catastro en el ambito de su competencia funcional y jurisdiccional;

[V. Las normas y lineamientos de caracter técnico. para la formulacién
del inventario de los bienes inmuebles ubicados en los Municipios del Estado,
tendientes a su identificacién, registro y valuacién;

V. Las disposiciones conforme a las cuales los Ayuntamientos podran
celebrar convenios en materia de catastro con el Instituto de Segundad Juridica
Patnmoma! de Yucatan, y :

VI. Las normas y procedlmlentos para integrar el Registro Estatal de v
Asesores Inmobiliarios. : o :
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Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, ademas de las definiciones previstas
en el articulo 4 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terntonal
y Desarrollo Urbano del Estado de Yucatan, debera entenderse por:

I. Catastro: el censo analitico de los bienes inmuebles localizados en el
Estado, estructurado por los padrones relativos a su identificacion, registro,
ubicacién y valuacién, para fines fiscales, estadisticos, socioeconémicos,

“Juridicos e histéricos y para la formulacién e instrumentacion.de politicas
. publicas, instrumentos de planeacién temtonal planes esta‘tales y mummpales

de desarrollo;

1l. Consejeria: la Consejeria Juridica del Poder EjeCUtIVO del Goblemo
del Estado de Yucatan;

lll. Direccién del Catastro: la Direccion del Catastro del Instituto de
Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan;

IV. Direccién del Registro Publico: la Direccion del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Instituto de Seguridad Jundlca Patnmonlal de
Yucatan; :

V. Direccion General del Instituto: la Direccion General del lnstltuto de .
Segurldad Juridica Patrimonial de Yucatan; v

VI. Director General: el Director General del Instltuto de ‘Seguridad |
Juridica Patrimonial de Yucatan; ‘

VIl. Ejecutivo del Estado: el Titular del Poder Ejecutlvo del Estado de
Yucatan;

Vlil. Instituto: el Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatén; |
IX. Junta de Gobierno: la Junta de Gobierno del Instituto; _

X. Ley: la Ley que crea el Instituto de Seguridad Juridica Patnmonlal de
Yucatan;

XI. Reg|stro Publico: el Registro Publico de la Propiedad y del Comercxo
del Estado de Yucatan;

 XIl. Padrén de Peritos: el Padron de Peritos Valuadores del Estado de
Yucatan; :
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Xlil. Reglamento: el Reglamento de la Ley que crea ei.lnstituto de
Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan;

XIV. Titular del Catastro: al Director de la Direccion del Catastro,» y
XV. Titular del Registro Publico: el Director de la Direccién del Reglstro

Publico, quien ejercera la fe pablica registral de la que es depositario pudiendo
delegarla en los registradores sin perjuicio de poder ejercerla .de manera

~directa.

Articulo 4. Para los efectos de este Titulo, debera entenderse por:

I. Acervo Registral: el conjunto de documentos fisicos o en medios
electronicos, 6pticos o por cualquier medio tecnoldgico de aimacenamlento <

que contienen los asientos registrales o documentos relacionados con ellos

Il. Agencia: la persona fisica o moral a nombre de la cual se prestan

servicios de intermediacién inmobiliaria, que puede ser una persona fisica .

cuando preste sus servicios bajo el nombre de una marca registrada, inscrita
en el Registro Estatal de Asesores Inmobiliarios de Yucatan, al frente de la cual
se encuentra una persona asesora inmobiliaria que se responsabiliza por los
servicios ofertados y prestados y cuenta con Licencia tipo B: AgenCIa
lnmoblhana Certificada vigente otorgada por el Instituto; ‘

Hl. Anotacion: el asiento de caracter definitivo o transutono que se hace
en el Registro Puablico, para la proteccién del derecho que sobre una finca
inscrita resulte tener la persona que la haya solicitado contra las facultades
dispositivas del titular, de acuerdo con las disposiciones de este Titulo Segundo
y el Reglamento;

IV. Anotacién Preventiva: el asiento registral de caracter transitorio que

forma parte de la inscripciéon principal, mediante la cual se hace constar una
situacion juridica que limita, grava o afecta el bien o el derecho que consta en
la inscripcién;

V. Asiento Registral: las notas marginales y de presentacion,
anotaciones preventivas y definitivas, avisos preventivos, inscripciones;
registros y cualquiera otra prevista en este Titulo; o

VI. Base de Datos: el conjunto de la informacién que produzca cada
inscripciéon’ o anotacién de los actos o negocios juridicos reglstrables de
conformldad con sus formas precodifi cadas

Al
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VIl Cédigd: el Cédigo Civil del Estado de Yucatan;

VIil. Funcién Registral: el servicio que proporciona el Estado, con la
finalidad de dar certeza y seguridad juridica mediante la inscripcion y publicidad
a los actos juridicos que conforme a la Ley deben de inscribirse para surtir
efectos ante terceros; : '

IX. Firma Electrénica Acreditada: la que ha sido 'exped'idé por la
autoridad certificadora en los términos de la Ley Sobre el Uso de Medios
Electrénicos y Firma Electrénica del Estado de Yucatan; : - :

- X. Folio Electrénico Registral: el expediente electronico y digital en el
que se practican los asientos registrales, y que contiene toda la informacion
registral referida a un mismo inmueble o persona juridica o moral de naturaleza
civil y de beneficencia privada, los Instrumentos de Planeacion Territorial y
disposiciones relativas, persona moral de naturaleza agraria y operaciones de
crédito rural, considerado cada uno de éstos como una. unidad registral con
historial juridico propio;

XI. Forma Precodificada: el documento electrénico base del Sistema de
Folio Electrénico Registral, que contiene los datos esenciales sobre un acto o
negocio registrable o un asiento registral, necesarios para su calificacién y, en
su caso, inscripcion electronica;

XIl. Inscripcién: el asiento principal practicado en el Folio Electrénico

‘Registral correspondiente, en relacién con los actos juridicos o convenlos a que
‘se refieren el Cédigo y otras disposiciones legales aplicables; ' : '

XHI. Inmatriculaciéon: la mscanIon de la propiedad de un lnmueble en el
Reglstro Publlco que carece de antecedentes registrales;

XIV. Intermediacién inmobiliaria: la prestacion de un servicio profesional
remunerado, consistente en las actividades que una persona fisica o moral
realice de forma presencial, electrénica o digital con el propésito de brindar
asesoria, promocioén, comercializaciéon o arrendamiento de inmuebles,
intermediando entre una persona propietaria y una tercera persona, ya sea que
se ostenten como persona asociada, comisionista, agente, asesora, afiliada,
promotora, intermediaria, corredora, asistente o el nombre que seleccione;
tendente a la celebracion de un contrato de compraventa, arrendamiento,
donacion, mutuo con garantia hipotecaria, transmisiéon de dominio, fideicomiso,
transaccién, adjudicacion, cesion o cualquier otro contrato traslativo de dominio
o de uso o usufructo de bienes inmuebles. :
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Se exceptuan de lo previsto en el parrafo anterior:

a) A quienes sean fedatarios publicos y corredores plblicos, peritos
valuadores que, en el gjercicio de sus funciones realicen las actmdades alas -
que se refiere el parrafo anterior; S

b) A las personas trabajadoras y colaboradores del equipo de ventas y
comercializacion que en el ejercicio de sus funciones y bajo una relaciéon
laboral subordinada, realicen las actividades a las que se refiere el parrafo
anterior de forma exclusiva en' los desarrolios inmobiliarios propiedad del
desarrollador, y

| c) A las personas licenciadas en derecho o abogadas con cédula
profesional que desarrollen funciones de asesoria juridica con el Gnico objetivo
de otorgar certeza juridica y patrimonial a sus asesorados. ‘

XV. Mensaje de Datos: la informacion generada, enviada, recibida,
| archivada, reproducida o procesada por el firmante y recibida o archivada por el
| destinatario a través de medios electrénicos, 6pticos o cualqwer otra
| tecnologia, de conformidad con lo establecido en la Ley sobre el uso de Medios

Electronicos y Firma Electrénica del Estado de Yucatan y esta Ley,

] XVI. Persona asesora inmobiliaria: las personas fisicas que en el

| gjercicio de su actividad econdmica retribuida asesoren. o representen a un

; particular o presten un servicio de intermediacion inmobiliaria en actividades
cuya finalidad sea la transmision del dominio, uso o goce temporal de un bien
inmueble. La acreditacion como tal, sera expedida por el Gobierno del Estado a
traveés del Instituto bajo la figura de la Licencia Tipo A. Asesor Inmobiliario
Certificado o Licencia Tipo C. Asesor Inmobiliario Afiliado y esta inscrita en el
Registro Estatal de Asesores Inmobiliarios de Yucatan;

: XVIil. Programa Registral Informatico: el medio tecnolégico utilizable para
: capturar y almacenar los datos esenciales sobre un acto o negocio reglstrable o)
; un asiento registral, necesarios para su calificacién y, en su caso, mscnpcnon
electrénica;
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XVIII. Registrador: la persona servidora pUblica que ejerza la fe publica
registral y que tenga a su cargo la calificaciéon de documentos registrales, asf
como la autorizacion de los asientos en que se materializa su registro;

XIX. Sistema Registral: el sistema informatico donde se realiza la
captura, almacenamiento, custodia, seguridad, consulta, reproduccion,
verificacién, administracién y transmision de la informacién registral del Estado;

XX. Sistema Registral Informatico: el integrado con los aSIentos
registrales, mediante el Folio Electrénico Registral;

XXI. Sistema Manual de Informacion: el medio utilizable para realizar el
asiento en libros, de los actos juridicos relacionados con personas morales de
naturaleza civil y de beneficencia privada, Instrumentos de Planeacion
Territorial y disposiciones relativas, personas morales de naturaleza agraria y
operaciones de crédito agricola;

XXIl. Sistema de Folio Electrénico Registral: el sistema de operacién
registral, conforme al cual los asientos registrales se practican en el Folio
Electrénico Registral correspondiente a cada inmueble o persona juridica o
moral de naturaleza civil y de beneficencia privada, Instrumentos de Planeacion
Territorial y disposiciones relativas, persona moral de naturaleza ‘agraria y
operaciones de crédito rural, y

XXIlI. Titulo: los instrumentos publicos o documentos otorgados ante
fedatario pudblico por personas legalmente autorizadas o los expedidos por
autoridad competente con los que se justifique el derecho acto juridico o
convemo cuya Inscripcién deba hacerse.

. Artlculo 27. .

lyﬂ

lll. Los documentos privados que fueren validos con arreglo a la Ley,
siempre que al calce de ellos hubiere la constancia de que el Notario, el
Registrador o el Juez competente se cerciord de la autenticidad de las firmas y
de la voluntad de las partes. Dicha constancia debera estar firmada por los
mencionados fedatarios y llevar el sello respectivo, y los documentos deberan
ser enviados por medios electrénicos por los notarios, con su firma electromca
acreditada;
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IV. Las formas precodificadas que los fedatarios publicos sometan a
Inscripcién, enviadas por medios electrénicos con su firma electrénica
acreditada y que contengan los antecedentes registrales correspondlentes y
demas requisitos para la Inscripcion que sefiale el Reglamento y

V. Los instrumentos de planeacién territorial, declaratorias y demas
documentos relacionados con estos, siempre que cumplan lo dispuesto en Ia
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Yucatan. :

Articulo 28. ...

Lyl ...

lll. El valor de los bienes o derechos a que se refieren las fracciones -
anteriores. Si el derecho no fuere de cantidad determinada, Ios interesados .
fijaran en el Titulo la estimacién que le den;

IV.alaVil. ...

Articulo 60. Para cumplir con sus funciones el Registro Publico contara con los
sngmentes ramos:

| : Lyl ..
| 1Il. Registro de instrumentos de planeacion territorial y declaratorias y

N AV

Articulo 61. ... o .
LalaVi. ... iXL

VIil. Se deroga.
| IX. ...

Articulo 92. No se inscribiran las informaciones judiciales de domlnlo cuando
: se violen los Instrumentos de Planeacion Territorial. :
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CAPITULO XIV
Del Registro de Instrumentos de Planeacion Territorial y Dec!aratorlas a
las Inscrlpcmnes en Libros

Articulo 105 Bis. En el Registro de Instrumentos de Planeac10n Terntorlal y
Declaratorias se inscribiran:

I. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;

Il. Los Programas de ordenamiento territorial de reglones y Ios de zonas
metropolitanas;

lll. Los Programas de desarrollo urbano de conurbacién intermunicipal;
IV. Los Programas municipales de desarrollo urbano;
V. Los Programas de desarrollo urbano de centros de poblacion:

VI. Los Programas de desarrollo urbano de centro de poblacién con
esquemas de planeacion simplificada;

VIl. Los Programas parciales de desarrollo urbano, y

VIll. Los programas e instrumentos que establezcan las dlSpOSIC[OI‘IeS
legales y normativas aplicables.

Articulo 106. Los documentos que originen las inscripciones de Ios
Instrumentos de Planeacién Territorial, sus modalidades, derivaciones 2%
actualizaciones y las declaratorias y cancelaciones, deberan contener las
indicaciones para relacionar entre si las fincas o asientos a que se refieren y
los folios electrénicos que relacionen los predios con las areas respectlvas
para ser inscritos en este registro. v

CAPITULO XViil
Del Registro Estatal de Asesores Inmobiliarios

Articulo 123 Bis. el Registro Estatal de Asesores Inmobiliarios es el padrén
oficial y sistematizado de acceso publico a cargo del Instituto, que tiene por
objeto llevar un control de las personas fisicas o morales que, de conformidad
con esta Ley, cuentan con los conocimientos minimos y cumplen los requisitos
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para prestar los servicios de intermediacién inmobiliaria y, en tal virtud, han
obtenido Ia Licencia Tipo A. Asesor Inmobiliario Certificado, la Licencia Tipo B.

Agencia Inmobiliaria Certificada o la Licencia Tipo C. Asesor lnmobxhano ‘

Aﬂllado en cualqwera de las modalldades a que esta Ley se refiere.

Articulo 123 Ter. Son atnbuc:ones del Instituto, en materia de serwcnos‘

inmobiliarios, las siguientes:

I. Aplicar las politicas que en materia de servicios de mtennedlacnon
inmobiliaria dlcte la presente Ley; |

Il. Otorgar, renovar y, en su caso, revocar, la Licencia Tipo A. de asesor

inmobiliario Certificado, la Licencia Tipo B. Agencia Inmobiliaria Acreditada y la
Licencia Tipo C. Asesor Inmobiliario Afiliado a las y los Asesores Inmobiliarios y
a las Agencias, en términos de la presente Ley;

lll. Expedir constancias de vigencia de las licencias a que se refiere la
fraccién anterior otorgada a las personas fisicas o morales, inscritas en el
Registro Estatal de Asesores inmobiliarios, cuando asi lo requieran;

IV. Hacer publico el Registro Estatal de Asesores lnmoblhanos a través

de su sitio web y actualizarlo permanentemente;

V. Tener un sistema de qgejas o denuncias para que cualqwer persona

pueda reportar las malas practicas de los asesores inmobiliarios y agencnas y
de cualquier persona que se ostente como tales sin serlo;

VI. Dar asesoria legal a las personas usuarias de los servicios de

intermediacion inmobiliaria, asi como promover la difusién e lnfon"naCIon sobre

la regulac:on en materia de servicios inmobiliarios;

VII. Expedir el Cédigo de Buenas Practicas para Personas Asesoras

-~ Inmobiliarias y Agencias;

VIII. Adoptar los mecanismos que permitan identificar el lncumpllmlento_

de esta Ley;

IX. Llevar a cabo visitas de verificacién e lnspeccwn para detectar el
mcumpl]mlento de lo previsto en esta Ley;

X. Imponer las sanciones a los asesores inmobiliarios, agenCIas y demas

personas que incumplan lo preVIsto en esta Ley;

10
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XI. Procurar la resolucion pacifica, de los conflictos entre las personas
usuarias de los servicios de intermediaci6n inmobiliaria y los asesores
inmobiliarios, agencias y demds personas, y

XIl. Las deméas que sefiale la presente Ley v demas disposiciones
aphcables :

Articulo 123 Quater. Los notarios publicos que consignen operaciones de
enajenacion de bienes inmuebles ubicados en Yucatan en escritura publica
deberan recabar de las partes intervinientes en ellos, la informacién sobre los
asesores inmobiliarios o agencias que hayan intervenido en cualquier forma en
dichos actos. Para lo anterior, y bajo protesta de decir verdad, deberan
expresar, en el formato que al efecto se proporcione: el nimero de Licencia
Tipo A. Asesor Inmobiliario Certificado, Licencia Tipo B. Agencia Inmobiliaria
Certificada o Licencia Tipo C. Asesor Inmobiliario Afiliado, nombre, teléfono,
sitio web y correo electronico del Asesor Inmobiliario o Agencia o los datos de
la persona que les prest6 servicios de intermediacion inmobiliaria y la forma en
que las partes conocieron sus servicios. El notario debera hacer del
conocimiento de las partes intervinientes las infracciones a que se hace
acreedor quien se conduzca con falsedad.

La relacién de estos formatos, junto con los originales, deberan remitirse por
escrito o en forma electronica al Instituto durante los 10 primeros dias de los
meses pares del afio. En caso de detectar que, en términos de lo establecido
en esta Ley, la persona que presté los servicios de intermediacion inmobiliaria
no cuenta con Licencia Tipo A. Asesor Inmobiliario Certificado, Licencia Tipo B.
Agencia Inmobiliaria Certificada o licencia Tipo C. Asesor Inmobiliario ‘Afiliado
vigente, el notario debera dar aviso de inmediato al Instituto, dejando
constancia de ello, durante los 15 dias habiles siguientes a la firma de Ia
operacion de que se trate. La Direcciéon General del Instituto debera ejercer sus
facultades de forma inmediata. : :

vArticulo 123 Quinquies. Toda persona fisica o moral que preste servicios de

intermediacién inmobiliaria, debera contar con la licencia Tipo A. Asesor
Inmobiliario Certificado, Tipo B. Agencia Inmobiliaria Certificada o Tipo C.
Asesor Inmobiliario Afiliado, conforme a lo establecido en esta Ley, y estar-
inscrita en el Registro Estatal de Asesores Inmobiliarios, de lo contrario se hara
acreedora a las sanciones que esta Ley establece.

Arﬁculo 123 Sexies. El Registro Estatal de Asesores Inmobiliarios debera

hacer constar el otorgamiento, vencimiento y revocacioén de la Licencia Tipo A.
Asesor Inmobiliario Certificado, Licencia Tipo B. Agencia Inmobiliaria
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Certificada y la licencia Tipo C. Asesor Inmobiliario Afiliado, asi como cualquier
queja o procedimiento en curso de los asesores inmobiliarios y agencias, y
cualquier sancién que se haya impuesto en el ejercicio de su actividad.

El Registro Estatal de Asesores Inmobiliarios debera integrar también, el listado
de las personas fisicas o morales que, sin ser persona asesora inmobiliaria o
agencia, haya sido sancionada conforme a lo previsto en esta Ley. "

Articulo 123 Septies. Las personas fisicas 0 morales que cuenten con licencia
de asesor inmobiliario o su equwalente de otras Entidades Federativas que
deseen llevar a cabo operaciones inmobiliarias en el Estado de Yucatan,
deberan tramitar la Licencia Tipo A. Asesor Inmobiliario Certificado, Licencia

- Tipo B. Agencia Inmobiliaria Certificada o la licencia Tipo C. Asesor Inmobiliario

Afiliado, cumpliendo con los requisitos de este ordenamiento.

CAPITULO XIX
De las Licencias para asesores y agencias Inmobiliarias

Articulo 123 Octies. Solo los asesores inmobiliarios y ‘agencias podran prestar
servicios de intermediacién inmobiliaria; asi como identificarse, anunciarse y
promoverse como tales en el estado de Yucatan. :
Arficulo 123 Nonies. El Instituto, por conducto de la Direccién Geheral‘ del
Instituto podra otorgar tres tipos de licencias que permitan prestar serwcms de
intermediacién inmobiliaria:

. Licencia tipo A: Asesor Inmobiliario Certificado;

Ii. Licencia tipo B: Agencia Inmobiliaria Certificada,y . S &

Il Licencia Tipo C: Asesor Inmobiliario Afiliado.
Articulo 123 Decies. Para obtener la licencia Tipo A. Asesor Inmobiliario
Certificado las personas interesadas deberan presentar ante la- Dlreccmn
General del Instituto, la documentacion siguiente:

l. Copia de identificacion oficial vigente con fotografia,

[l. Registro Federal de Contribuyentes en el régimen que le corresponde
a la prestacion de servicios de intermediacién inmobiliaria; :

12
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lll. Documento que acredite su capacitacion en materia inmobiliaria de
acuerdo con lo establecido en el reglamento de esta Ley, mediante su
certificado de Competencias Laborales, expedida por una Entidad de
Certificacion y Evaluacién de Competencias autorizada por el Consejo Nacional
de Normalizacién y Certificacion de Competencias Laborales (CONOCER)'

Tratandose del primer registro de la licencia tipo A establecida en la
fraccion | del articulo anterior, las personas fisicas deberan acredltar 50 horas
de capacitacién; tratandose de su renovacién, debera acredltar 30 horas de
capacitacion en el dltimo afo de VIgenCIa

IV. Documento que acredite su domicilio fiscal y domicilio convencional;

V. Documento en donde, 3benjo protesta de decir verdvad afirme cumplir -
con lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccion al Consumldor y las normas
oficiales mexicanas, conforme a lo previsto en el reglamento de esta Ley;

VI. Constancia de Registro ante la Procuraduria Federal del Consumidor
del contrato de adhesién, de conformidad con lo dlspuesto por la Ley Federal
de Proteccion al Consum!dor

VII. Documento en donde se comprometa a cumplir con los programas
de formacion, capacitacién, actualizacion y certificacion que establezca el .
Instituto anualmente mediante publicacién en el Diario Oficial del Gobierno del
Estado de Yucatan, para efectos de la renovacion de la licencia_; -

VIll. En el caso de renovacién de la licencia a que se refiere este
articulo, debera presentar la documentacién que acredite el cumpllmlento de
los programas que haya aprobado el Instituto conforme a Io previsto en la
fracmon anterior, y

IX. En el caso de extranjeros, presentar original y copia del documento.

'migratorio que indigque que la persona extranjera cuenta con permiso de trabajo
- vigente, emitido por la Secretaria de Gobernaciéon, a través del Instituto
- Nacional de Migracién, y su tarjeta de residencia que acredite su !egal estancia -

en el pais.

La persona fisica que preste los servicios de intermediacién inmobiliaria que
opere bajo una marca comercial debera solicitar ademas Ia Licencia de tipo B.
Agencia Inmobiliaria Certificada sin que ello implique su obllgamon de
constituirse como persona moral. :

13
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Articulo 123 Undecies. Las personas morales de cualquier naturaleza que se
dediquen, entre sus actividades, a prestar servicios de intermediacién
inmobiliaria, deberan obtener del Instituto, su licencia Tipo B. Agencia

~ Inmobiliaria Certificada, para lo cual, deberan cumplir con Ios siguientes

requisitos:

|. Documento que acredite que al menos unoc de sus 'socios U
accionistas, asi como su representante legal, es una persona asesora
inmobiliaria que cuenta con licencia Tipo A. Asesor Inmobiliario Certificado
vigente, asi como que cuenta con inscripcién activa ante el Reglstro Estatal de

Asesores Inmobiliarios;

Il. Documento que acredite la capacitacion y certificacion del personal y
personas asesoras inmobiliarias que cuenten con la Licencia TlpO C. Asesor
Inmobiliario Afiliado a su cargo respecto al servicio de intermediacién

- inmobiliaria, de acuerdo con lo establecido en el reglamento de esta Ley

mediante su certificado de Competencnas Laborales, expedida por una Entidad
de Certificacion y Evaluacion de Competencias autorizada por el Consejo
Nacional de Normalizacién y Certificacibn de Competencias Laborales
(CONOCER) y

lll. Acreditar que todos sus asesores inmobiliarios tienen IlcenCIa tlpo A.

- Asesor Inmoblharlo Certificado o tipo C. Asesor Inmobiliario Aflhado

Artlculo 123 Duodecies. A la solicitud de Licencia Tipo B. Agencia Inmobiliaria

Certificada se deberan anexar los siguientes documentos e informacién' '

I. Copia de identificacién oficial vigente del Representante Legal

il Tratandose de Personas Morales, el Acta Constltutlva mscnta en el
Registro Publico; :

[ll. Comprobante domiciliario de su domicilio fiscal y en caso de no ser el
mismo del domicilioc comercial, presentar el comprobante de ambos, con una
fecha de expediciéon con una antigiedad no mayor a tres meses respecto a la
fecha de la presentacion de la solicitud;

IV. En caso de contar con sucursales, enllstarlas y acompanar los
comprobantes domiciliarios de las sucursales;

V. Documento donde afirme, bajo protesta de decir verdad-, encontrarse
en cumplimiento de lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccion al

+ 14
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Consumidor y las Normas Oficiales Mexicanas, conforme a lo previsto en el_-‘
reglamento de esta Ley;

VI. Constancia de registro ante la Procuraduria Federal del Consumidor
del contrato de adhesién, de conformidad con lo dispuesto por Ia Ley Federal
de Proteccién al Consumidor.

Los asesores inmobiliarios con Licencia Tipo C. Asesor Inmobiliario
Afiliado, sea que laboren en la agencia como personas asociadas,
comisionistas, agentes, afiliadas, promotoras, intermediarias, corredoras o la
figura juridica que los ampare, bastara que presenten el Contrato de Adhe3|on
actualizado de la agencia; : :

- Vil. Constancia de Situacién Fiscal de la persona fisica o moral en el
reglmen que le corresponde a la prestacion de servicios inmobiliarios, que
acredite estar al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones fiscales;

VIlil. Copia certificada del poder nbt_arial del representante legal, en su
caso; ? ’

IX. Documento que acredite su capacitacién en materia inmobiliaria de
acuerdo con lo establecido en el reglamento de esta Ley, mediante el -
certificado de Competencias Laborales, expedida por una Entidad de
Certificacion y Evaluacién de Competencias autorizada por el Consejo Nacional
de Normalizacién y Certificacion de Competencias Laborales (CONOCER),
expedida a su personal que preste servicios de intermediacion inmobiliaria; y -

X. Relacién de los Asesores Inmobiliarios Certiﬁcados-quefvtengan un
vinculo legal con el solicitante, los cuales deberan contar con licencia tipo A
Asesor Inmobiliario Certificado o licencia tipo C Asesor Inmobiliario Afiliado.

Articulo 123 Terdecies. Las Agencias podran solicitar que se otorgue a su
personal que preste servicios de intermediacion inmobiliaria en formacién, una
licencia tipo C. Asesor Inmobiliario Afiliado, siempre que cumplan los requisitos
siguientes:

I. Afirmar, bajo protesta de decir verdad, que su personal que preste
servicios de intermediacion |nmob|har|a tiene un vinculo legal con la agencia 'y
actia en nombre y representacion de esta, y en tal virtud, es la agencia la que

 asume la responsabilidad de la actuacion de su personal en todos los actos de

intermediacion inmobiliaria en los que intervenga, asumiendo los dafios 'y
perjuicios que por dolo o negligencia ocasione su personal frente a terceros.
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De igual manera, la agencia que opere con apoyo o haya contratado
bajo cualquier régimen para la prestacién de servicios de Intermediacién
Inmobiliaria a personas asesoras inmobiliarias que cuenten con Licencia Tipo
A. Asesor Inmobiliario Certificado, asumiran la responsabilidad de Ia ‘actuacién
de estos en todos los actos de intermediacion inmobiliaria en los que
intervengan en representacion de la referida agencia, asumiendo los dafios y
perjuicios que por dolo o negligencia ocasione frente a terceros, siempre que
se acredite que el incumplimiento de lo previsto en esta Ley derivé de
infracciones originadas por la agencia y no por la persona asesora lnmoblllana

Il. Proporcionar a la Direccién del Registro Publico, todos los datos de

identificacion de su personal que preste servicios de intermediacién

inmobiliaria, asi como cualquier otra informacién que le sea requerida;

lll. Acreditar la capacitacién de su personal que preste servicios de
intermediacion inmobiliaria de acuerdo con lo establecido en el reglamento de
esta Ley, mediante su certificado de Competencias Laborales, expedida por
una Entidad de Certificacién y Evaluacion de Competencias autorizada por el
Consejo Nacional de Normalizacion y Certificacion de Competencias Laborales
(CONOCER), y

V. Cumplir con los requnsntos establecidos en el articulo 123 Nomes para
obtener la licencia tipo A. Asesor Inmobiliario Certificado.

Articulo 123 Quaterdecies. Las agencias deberan dar aviso por escrito al
Instituto cuando los Asesores Inmobiliarios dejen de prestar servicios. de
intermediacién inmobiliaria en su nombre, dentro de los 30 dias habiles
siguientes a la baja respectiva. La falta de este aviso sera sancnonada por el
Instituto.

En caso de que la Agencia omita dar el aviso a que se refere el parrafo
anterior, continuara siendo responsable respecto a sus actividades de
intermediacién inmobiliaria, hasta en tanto no se haya presentado dicha
comunicacion.

Articulo 123 Quindecies. El tener bajo el mando, direccién o cualquier otro
vinculo juridico que implique relacién de subordinacién o de prestacion de
servicios directos a personas que se anuncien, asuman u ostenten como
asesores inmobiliarios sin tener alguna de las licencias o sin estar inscrito en el
Registro Estatal de Asesores Inmobiliarios a que se refiere la- presente Ley,
sera motivo de cancelaciéon de la licencia Tipo B. Agencia Inmobiliaria -
Certificada. :
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i Articulo 123 Sexdecies. Las licencias Tipo A. Asesor Inmobiliario Certificado
: tendran una vigencia de 5 afios, y para su renovacién se deberd ademas de
i“ | actualizar los datos e informacién que se hubieren modificado, acreditar haber °
| cursado 30 horas de cursos de actualizacién en el afio calendano inmediato
anterior a la solicitud de la renovacnon

Articulo 123 Septendecies. La licencia tipo B. Agencia Inmobiliaria Certificada
: tendra una vigencia de 6 afios. Tratdndose de Personas Morales, para la
| renovacién de dicha licencia bastara con la actualizacién de la informacion

; : proporcionada en la solicitud de origen, en los formatos aprobados por la -
‘ Direccion General del Instituto,- asi como la actualizacién de la informacion
sobre la capacitacién de los Asesores Inmobiliarios a su cargo que acrediten
contar con la licencia tipo C. Asesor inmobiliario Afiliado al haber cursado 30
horas de cursos de actualizacién en el afio calendario. Tratandose de personas
fisicas deberan acreditar la renovacién previa de su licencia tupo A. Asesor
Inmobiliario Certificado.

“ ‘ Articulo 123 Octodecies. La licencia tipo C. Asesor Inmobiliario Afiliado,

r‘ tendra una vigencia de 1 afio y no podra ser renovada. En todo caso, la

”’ Agencia solicitante, o cualquier otra que haga suya la responsabilidad de los

- actos del personal que desarrolle actividades de intermediacién inmobiliaria en

|~ cuestion, podra solicitar una prérroga de dicha licencia, que no podra exceder

- de 12 meses y una vez vencidos se tendra por cancelada dicha licencia y no
podra ser expedida nuevamente bajo esta misma modalidad.

CAPITULO XX
1 De los derechos y obligaciones de los asesores inmobiliarios

Articulo 123 Novodecies. Los asesores inmobiliarios y agencias deberan
observar, en la prestacién de sus servicios de intermediacién inmobiliaria, un
comportamiento basado en principios y valores universales, tales como la
honestidad, eficiencia, transparencia, rectitud y ética, evitando toda practica
‘ que desacredite la actividad profesional, teniendo las siguientes obligaciones:

I. Solicitar y obtener las licencias a que se refiere el articulo 123 Nonies
de esta Ley y sus renovaciones, siempre que cubra los requisitos establecidos
en esta Ley;

: - lI. Informar por escrito a la autoridad los cambios o modificaciones que
| afecten la Licencia a que se refiere la fraccion anterior, otorgada por el Estado;

‘ N

|
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i lll. Dar aviso a la autoridad sobre su baja voluntana del Reglstro Estatal
: de Asesores Inmobiliarios;

IV. Colocar en su publicidad, sitios web, contratos de servncms y
documentacién administrativa, el niimero de su licencia, asi como !os datos de

la autoridad que la expide y su vigencia;

V. Promover la comercializacién de bienes inmuebles en el Estado de
Yucatan, sélo cuando medie autorizacion por escrito de su legitimo propietario. .
o de quien tenga legalmente autorizacién para su comercializacion;

VI. Observar y cumplir los estandares de competencia, normas oficiales
mexicanas, leyes y reglamentos que normen la prestacién de los servicios de
intermediacién inmobiliaria;

VIl. Asistir a los programas de actualizacion y capamtacnon que
establezca el Instituto;

VIII. Otorgar las facilidades a los inspectores designados por el Instituto
para llevar a cabo revisiones de cumplimiento a esta Ley respecto a los
servicios de intermediacién inmobiliaria que haya prestado en los altimos cmco
anos;

IX. Conservar por un periodo de cinco afios, contado a partir de la fecha
de su emisién, la documentacion que se haya generado en la prestacnon de los
servicios de intermediacion lanblllarla

X. Atender los requerimientos de informacién, visitas de verificacion y
cualesquiera diligencias de colaboracién que realice el Instituto, re[acwnadas
con sus funciones de intermediacion inmobiliaria;

XI. Informar al Instituto las practicas que observe en las operaciones de
intermediacion inmobiliaria que pudiera considerar contrarias a la presente Ley;

XIl. Actuar con ética profesional a efecto de salvaguardar los intereses
legales y econdmicos de sus clientes, de los bienes inmuebles que
comercialicen y de cualquier otro profesional que participe en las operaciones
de intermediacién inmobiliaria que gestione el asesor inmobiliario o la agencia;

XIll. Verificar previo a la publicacién y promocién de los bienes

inmuebles que comercialice, que tanto los propietarios como los inmuebles,
sean susceptibles de adquirir derechos y obligaciones en operaciones
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traslativas de dominio, de uso o de usufructo, obteniendo invariablemente la
autorizacion por escrito del propietario para la prestaciéon de los servicios de
intermediacién inmobiliaria;

XIV. Explicar a sus clientes los diferentes tramites que denvan del
proceso de la intermediacién inmobiliaria; »

XV. Manifestar su participacion en las protocolizaciones de los contratos
y convenios ante fedatario publico, en los que se pacten operaciones traslativas
de dominio, uso o de usufructo de bienes inmuebles en las que haya

participado otorgando servicios de intermediacién inmobiliaria el asesor

inmobiliario o agencia, haciendo referencia a los datos de la hcencna otorgada
por el Estado;

XVI. Convenir por escrito con sus clientes, socios comerciales, agentes,
asociados o cualquier persona con la que participe conjuntamente en las
operaciones inmobiliarias, los honorarios y obligaciones de sus servicios
profesionales; -

XVIl. Salvaguardar los datos personales de sus clientes conforme a la
Ley de la materia; :

XVIII. No realizar practicas de exclusién o preferencia alguna respecto
de cualquier persona con la que realice intermediacién inmobiliaria por motivo
de raza, religion, capacidad diferente, nacionalidad o género y los demas
previstos en el articulo 10 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; -

XiX. Cumplir con sus obligaciones tributarias federales, estatales y
municipales para la prestacion de los servicios de intermediacién inmobiliaria;

XX. Expedir el Comprobante Fiscal Digital por Internet (CFDI) de todos -
los servicios de intermediacién inmobiliaria prestados, y

XXI. Las demas que sefiale la presente Ley y demas disposiciones

~aplicables.

Articulo 123 Vicies. Los asesores inmobiliarios y las agencias tendran, en el
ejercicio de su actividad profesional, los siguientes derechos:

I. Obtener las licencias previstas en el articulo 123 Nonies de esta Ley y
sus renovaciones en términos de la presente Ley y su reglamento;
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Il. Usar y exhibir la licencia respectiva, conforme a lo previsto en el

articulo 123 Nonies de esta Ley, asi como ostentarse como persona asesora

inmobiliaria o agencia en términos de esta Ley, y
[ll. Las demas que se deriven de esta y otras leyes aplicables.

Articulo 124. ...

- 1l. Bienes Inmuebles: los sefialados expresamente ‘como tales en el
Cddigo Civil del Estado de Yucatan;

. ... |
V. Se deroga.
V...

VI. Cédula catastral: el documento que constituye el Ginico medio idéneo
para ldentificar el registro de un predio en el padrén catastral que contiene la

clave catastral correspondiente y deméas informacion en termmos de las

disposiciones aplicables;

VII. Construcciones permanentes: las que estan adheridas a un predio
de manera fija y por su estructura no son facilmente desmontables y de

desmontarse sufren merma en su valor o en el de los demas mmuebles unidos

a esta, por lo que no pueden ser consideradas provisionales;

VIil. Construcciones provisionales: las que por su estructura sean .

facilmente desmontables en cualquier momento, sin menoscabo en su valor.
En los casos dudosos, la Direccién del Catastro o area equivalente que
corresponda, determinara si las construcciones son 0 no prowsnonales
conforme a las disposiciones que al efecto emita;

IX. ...

X.- Lote tipo: la superficie de terreno que, de acuerdo con su frecuencia
en alguna seccion catastral, sea determinada por la autoridad catastral

competente como unidad de valuacién estandar por caracterlstlcas

dimensionales o socioecondémicas;
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Xl. Manzana: el area integrada por uno o varios predios colindantes
delimitados por vias puUblicas;

Xl ...

XIll. Padrén catastral: el conjunto de registros documentales y
electronicos que contienen los datos generales y particulares de Ios blenes
inmuebles ubicados en el territorio del Estado;

X1V. Predio:

a) El bien inmueble conformado por la porcién de terreno, que lncluye las
construccnones cuyos linderos formen un perimetro cerrado; =

b) Los lotes en que se hubiere dividido un terreno de acuerdo con la
legislacion sobre la materia, y
: 1
c) Los diferentes pisos, departamentos, viviendas o locales constituidos

bajo el régimen de propiedad en condominio.

XV. Predio baldio: aquel que no tiene construcciones permanentes o que
teniéndolas, estas se encuentran en estado ruinoso, abandonadas y en
condiciones no habitables; y aquellos que tengan construcciones provisionales.’
Asi como aquellos cuyos propietarios se niegan a participar en la proporcion
que les corresponda del costo total para la introduccién de Ios servnmos
urbanos;

XV1. a la XVIII. ...

XIX. Predio Rustico: todo aquel que esté ubicado fuera de un centro de
poblacion;

XX. Predio urbano: el ubicado dentro de los limites de un centro de
poblacién;

XXlI. ala XXIIl. ...

XXIV. Sistema Estatal de Gestion Catastral: el conjunto de datos:
geogréficos, alfanuméricos y documentales relacionados entre si, que
contienen los registros relativos a la identificacién plena y datos reales de los
inmuebles en el Estado, incluyendo los proporcionados por el Registro Publico
y que estara vinculado con el Sistema de Informacion Territorial y Urbana del
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Estado de Yucatan previsto 5en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Yucatan;

XXV. ala XXX. ...

Articulo 125. ...

Il. Integrar y mantener actualizada la documentacion relativa a las

caracteristicas cuantitativas de los bienes inmuebles; asi como el inventario

completo de dichos bienes inmuebles, incluyendo sus caractenstlcas flSlcaS y
valores :

lli. Proporcionar a los Ayuntamientos que no cuenten con catastro,
previo convenio de coordinacion, asesoria técnica y propuestas de la tabla de
Valores Unitarios de terreno y de construccion de los centros de poblacion y '
rurales, asi como los planos mumcnpales

V. ...
V. Aportar la informacién técnica relativa a:

a) Los limites del territorio del Estado, de sus mumcnplos de Ios centros |
de poblacion y demas localidades, y

b) La elaboracion y aplicaciéon de los instrumentos de planeacién
territorial en el Estado y el ejercicio de las atribuciones de las autondades de
control ambiental y urbano.

VI ...

VII. " Garantizar un manejo adecuado de la mformacuon catastral
digitalizada y su actualizacién permanente;

VI ...

IX. Recopilar de los catastros municipales, del Registro Publico, y de la
Direccién del Archivo Notarial de la Consejeria, toda la informacion de datos
geogréaficos, alfanuméricos y documentales relacionados entre si, que
contienen los registros relativos a la identificacién plena y datos reales de los
inmuebles en el Estado;
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X. Se deroga.

Xl. Aportar la informacién inecesaria' para la elaboracién y aplicacién de
los instrumentos de planeacion territorial en el Estado y para el ejercicio de las
atribuciones de las autoridades de control ambiental y urbano, y

XIl...

Articulo 126. ...

Lyll. ...

lll. Las obligaciones que en materia catastral tienen los propietarios o
poseedores de inmuebles, asi como los servidores publicos estatales,
municipales y los notarios publicos;

V. ...

V. El establecimiento de las normas técnicas y  procedimentales
necesarias para el intercambio de informacion con la Direccion del Registro
Plblico, con la Direccién del Catastro, con la Direccién del Archivo Notarial de
la Consejeria y con la Agencia de Administracion Fiscal de Yucatan y con las

~autoridades municipales de la materia.

Articulo 127. Las disposiciones contenidas en este Titulo Tercero seran
ejercidas por el Director General por conducto del Titular del Catastro, o por los
Presidentes Municipales, en su respectivo ambito territorial, por conducto de -
sus DlreCCIones o areas del catastro segun corresponda. '

Articulo 131. A falta de disposicion expresa de éste Titulo, deberan =

considerarse como normas supletorias las disposiciones contenidas en la Ley

del Catastro del Estado de Yucatan, el Codigo Civil del Estado de Yucatan y Ia

legislacién aplicable en materia procesal civil, asi como en las demas

disposiciones aplicables. : ' ‘

Articulo 132. ...
I ...

a) Nombre del propietario o pdseedor;
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b) Domicilio del propietario o poseedor;
c) ...
d) Nacionalidad del propietario o posveedor;‘
e)yf) ..
g) Tipo de Predio, y
h) ...
I ...
a) ...
b) El plano catastral de cada municipio;
c)alag)...
.y Iv. ...
Articulo 139. ...

lLalalll. ... ’

IV. Tipo de desarrollo urbano y rural, en el cual deberé-'considverarse la
reserva, destino establecido por los Instrumentos de Planeaciéon Territorial
correspondientes, el uso actual y potencial del suelo y la uniformidad de los
inmuebles edificados, seguin sean de uso habitacional, comercial y de servicios,
industrial, mixto y aquellos de uso diferente;

V.alaVI. ...

Articulo 144. Todos los Bienes Inmuebles ubicados en el territorio del Estado ,‘
que cumplan previa y estrictamente con las obligaciones y formalidades que
establezcan las disposiciones legales y normativas aplicables, se inscribiran en
el Catastro correspondiente, sefialando sus caracteristicas fisicas de ubicacién, .

su valor, el uso, asi como los datos socioeconémicos y estadisticos necesarios |
para cumplir los objetivos del Catastro, en sus formatos correspondlentes
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En la descripcion de la ubicacidon debera identificarse el mumclplo localidad y
centro de poblacién y, en su caso, el nucleo agrario del cual forma parte.

Respecto a su uso, debera identificarse su correspondencia con las
disposiciones establecidas en los instrumentos de planeacnon territorial
v19entes en el Estado. :

Para la inscripcién de un predio en el Padron Catastral, la autoridad catastral
deberéa comprobar fehacientemente que dicho predio no se encuentra ya
inscrito y, en su caso, que haya una resolucién firme de la autorldad '
competente ‘

Para objeto de actualizacion, habra de anotarse en el prop:o padron toda
modificacidn a cualquiera de las caracteristicas de los Bienes lnmuebles

La inscripcion de un predio en el Padrén Catastral y su correspondiente
asignacion de clave catastral no genera al propietario o poseedor derechos u
obligaciones de ninguna naturaleza.

Articulo 145. Al inscribirse el inmueble en el padrén catastral se le asignara la
clave correspondiente, integrandose con el nimero de la zona catastral, de
manzana y de lote; en casos de predios sujetos al régimen de propiedad en
condominio, se afiadira el nimero del edificio y el de la unidad condominal y
cada departamento, despacho, vivienda o local, habra de lnscrlblrse por

‘separado en el padron, con diferente clave catastral.

Articulo 146. La Direccién o area de Catastro que corresponda estara
facultada para realizar de oficio la inscripcién o actualizacion de los predios
debidamente inscritos en el Reglstro Publico, en los siguientes casos

L. Tratandose de inscripciones, cuando los obligados por el Artlculo 154
de esta Ley no lo hicieren en los plazos establecidos en el propio artlculo

Il. Tratandose de actualizaciones, cuando los propietarios, poseedores
y/o los responsables solidarios no la solicitaren en los plazos establecidos en la
presente Ley, y

[ll. Cuando hecha la correccién, reciba el aviso del Registro Publico.

Para la inscripcién o actualizacién a que se refiere este articulo, la Direccién o
area de Catastro que corresponda debera verificar previamente que se
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cumplan las obligaciones y formalidades que establezcan las disposiciones
legales y normativas aplicables.

Articulo 147. ...

En los casos de predios rusticos que ya son parte de un centro de poblacion,

debera contener un punto georreferenciado y se procedera después de la -

verificacion de su nivel de urbanizacién a su registro como ‘predio urbano o
como urbanizable, de conformidad con el informe pericial que se emita al
efecto, en el que se mencione que el predio ya se encuentra dentro del centro
de poblacion al que pertenece.

En los casos de predios registrados como urbanos, que no son parte de un
centro de poblacion, debera contener un punto georreferenciado y se

procedera después de su verificacién a su registro como predio ristico, de

conformidad con el informe pericial que se emita al efecto, en el que se
mencione que el predio no se encuentra dentro de un centro de poblacion.

Articulo 148. Para el otorgamiento de la autorizacién o licencia para fraccionar,

subdividir o lotificar un bien inmueble, para fusionar o unir dos o mas bienes
inmuebles, asi como para obtener las factibilidades de constitucién o
modificacion de Régimen de propiedad en Condominio de un bien inmueble, la
autoridad competente requerira del solicitante la certificacién del valor y registro
catastral del o los inmuebles que correspondan y expedira los oficios
correspondientes los cuales tendran una vigencia de acuerdo con el afio

calendario en que se expidan y se podran revalidar por una sola ocasién.. * \N\

Articulo 150. Las personas fisicas o morales que obtengan una autorizacién o

licencia para fraccionar, subdividir o lotificar un bien inmueble, asi como para
- fusionar o unir dos o mas bienes inmuebles, deberan presentar a la autoridad

catastral las autorizaciones vigentes que les hayan sido otorgadas por las
autoridades competentes, asi como la factibilidad urbana-ambiental y el
dictamen de impacto urbano en los términos de la legislacion aplicable y
cualquier otra que corresponda por la ubicaciéon del predio motivo de la
solicitud, acompanandola de copias de los planos y de los demas documentos
relativos.
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Toda modificacién que se realice con posterioridad a la autorizacién o licencia

otorgada debera ser comunicada a la autoridad catastral en el plazo previsto en
el articulo 129 de esta Ley. En caso contrario, se aplicaran las sanciones que

“correspondan.

Articulo 152. ...

La persona encargada de la realizacién de las obras sera responsable solidario
de la obligacion de dar los avisos a que se hace referencia, los cuales deberéan
firmar junto con el propietario o propietarios o poseedores, o bien en forma
indistinta.

Articulo 155. La Direccion o area de catastro de cada municipio proporcionara
informacién y expedird constancias y certificaciones de los planos y datos que
obren en su padrén catastral, previa solicitud por escrito de los particulares y
que hayan realizado el pago de los derechos respectivos.

Articulo 157. Cuando se trate de predios sujetos a régimen de propiedad en

Condominio, sus propietarios o poseedores deberan solicitar a la autoridad
municipal, la expedicién del dictamen de compatibilidad en términos de la Ley
de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatan, antes de la inscripcién del
titulo correspondiente.

Articulo 158. La Direccién del Catastro o el area equivalente que corresponda
asignara el valor catastral a los bienes inmuebles de acuerdo con este titulo y
las normas técnicas y administrativas aplicables y emitira una resolucién del
valor por escrito que sera precisamente la cédula catastral, la cual, ademas,
debera especificar en su contenido los datos precisos de la zonificacién,
limitaciones, restricciones y reglas de aprovechamiento contenidas en los
planes y programas de desarrollo urbano que apliquen a la propiedad
inmobiliaria, en términos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Yucatan y las dlSpOSlCloneS
reglamentarias correspondlentes

Articulo 161. Para los inmuebles‘ que estén sujetos al régimen de propiedad en
condominio, la Valuacién Catastral debera hacerse respecto a cada uno de los
departamentos, despachos, viviendas o cualquier otro tipo de locales,
comprendiéndose en la valuacion la cuota de participacién de los bienes
comunes. :
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Articulo 164. ...
lLalaV. ...

VI. Cuando exista error o diferencia entre los datos asentados en el

‘padron catastral y la zonificacién, limitaciones, restricciones y reglas de

aprovechamiento contenidas en los planes y programas de desarrollo urbano
que apliquen a la propiedad inmobiliaria, y »

VII...

Articulo 165. ...

lLalaVIl. ..

VIll. El propietario o poseedor del bien inmueble lo solicite;

IX. Cuando exista error o diferencia entre los datos asentados en el
padron catastral y la zonificacién, limitaciones, restricciones y reglas de
aprovechamiento contenidas en los planes y programas de desarrollo urbano

que apliquen a la propiedad inmobiliaria, o

X...

Articulo 176. ... - - M\

l.alalil ...

IV. El valor asignado por la autoridad catastral no se haya realizado
conforme a los términos establecidos en el presente Titulo;

V. Existan casos en los que haya error o diferencia entre los datos
asentados en el Padrén Catastral, las caracteristicas de la- construccwn y del

- lnmueble o

. Cuando exista error o diferencia entre los datos asentados en el
padrc’)n catastral y la zonificacién, limitaciones, restricciones y reglas de
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aprovechamiento contenidas en los planes y programas de desarrolio urbano
que apliquen a la propiedad inmobiliaria.

Articulo 177. ...
lLalalll. ...

IV. Descripcion de los errores o diferencias que existan en el padréon -

‘catastral o de estas en relacién con el acta circunstanciada que pretende

corregir o respecto a la zonificacion, limitaciones, restricciones y reglas de

~aprovechamiento contenidas en los planes y programas de desarrollo urbano

que apliquen a la propiedad inmobiliaria.

~ Articulo 201. ...

lLalaX. ...

Xl. Practicar, ordenar, revisar o tomar en cuenta el avalllo del bien

“objeto de la enajenacion, a que se refiere el articulo 20-J de la Ley General de

Hacienda del Estado de Yucatan, lo anterior con mdependenma del ejerCIClo de
sus facultades de comprobacion; ‘

XH. Otorgar, previa solicitud de estos, el apoyo o asesoria necesarios a
los ayuntamientos o al Congreso del estado para la delimitacion de los centros
de poblacion, en los términos de las leyes y reglamentos en la materia, y

xm..., | - | N\ |

CAPITULO Ii BIS
Del Consejo Consultivo de Seguridad Juridica Patrimonial del Goblerno
del Estado de Yucatan

Articulo 210 bis. El Director General debera instaurar un Consejo Consultivo
de Seguridad Juridica Patrimonial del Gobierno del Estado de Yucatan, que
sera un oOrgano colegiado que integrara participacién ciudadana y de las
autoridades en materia registral y catastral del estado y tendra por objeto emitir
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B |~ recomendaciones sobre criterios, acuerdos y lineamientos en materia de
| - seguridad juridica patrimonial en el estado de Yucatan.

La integracion, facultades y obligaciones del consejo se estableceréh en su
reglamento interno, conforme a las disposiciones establecidas en esta Ley.

y municipales, compartiran informacién de sus acervos para el Iogro de ‘los

%y Articulo 229. El Registro Publico y el Catastro, asi como los 'catastros'_
‘ SlgUIGnteS fines:

I. Elevar la eficiencia en la prestacion de los servicios que el lnstltuto y
los catastros municipales brindan a la sociedad; -

lf.alalV. ...

V. Contribuir a incrementar la recaudacién de contribuciones que se
generen en materia registral y catastral.

. Para ello, las direcciones del Registro Pulblico y del Catastro, asi como los
catastros municipales, se coordinaran para disefiar los mecanismos
tecnoldgicos y procedimentales que garanticen reciprocamente los flujos de
informacion registrales y catastrales necesarios y que permitan reforzar la
seguridad juridica y propiciar la consolldamon y actualizacién permanente del
Instituto y de los catastros munICIpaIes en términos de las dlsposmlones
aplicables en la materia.

;j;; TiTULO DECIMO
S | ' INFRACCIONES Y SANCIONES DE LOS ASESORES INMOBILIARIOS

CAPITULO UNICO | : M\

~Articulo 237. Los asesores inmobiliarios 0 agencias que presten servicios de
‘intermediacién inmobiliaria respecto de predios o desarrollos inmobiliarios que
no cuenten con las autorizaciones y licencias correspondientes emitidas por el
Instituto de acuerdo con la Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de
1,‘ | Yucatan, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
o - Desarrollos Urbano del Estado de Yucatan, esta Ley y demas disposiciones -
aplicables o de incumplir cualquiera de las disposiciones previstas en esta Ley
o su reglamento, en el ejercicio de sus actividades de intermediacion
inmobiliaria, se haran acreedores a una multa, que podra ir de 50 veces a 2000 '
veces el valor de la Unidad de Medlda y Actualizacién. :

|
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En el caso de que los servicios de intermediacién inmobiliaria a que se refiere
el parrafo anterior, tengan como fin la celebraciéon de una operacién que se
realice a titulo oneroso, el monto de la multa sera del 1% al 5 % del valor de la
operacion, sin que la multa pueda rebasar del doble de los honorarios cobrados

por la prestacién de los servicios de intermediacion |nmob|llana respecto ala-

transaccion de que se trate.

Articulo 238. Los asesores inmobiliarios o agencias que con motivo de la-

prestacion de servicios de intermediacién inmobiliaria infrinjan esta.Ley o no
cumplan con las obligaciones establecidas en la misma, se haran acreedoras a
las siguientes sanciones: ‘

I. Multa, que podra ir de las 50 veces a 2000 veces el valor de Ia‘Unidad de
Medida y Actualizacién.

En el caso de que los servicios de intermediacién inmobiliaria tengan como fin
la celebracién de una operacion que se realice a titulo oneroso, el monto de la

multa sera del 1% al 5 % del valor de la operacioén, sin que la multa pueda.

rebasar del doble de los honorarios cobrados por la prestacion de los servicios
de intermediacién inmobiliaria respecto a la transaccion de que se trate;

“11. Suspensién de la licencia respectiva, que va de 30 dias a 360 dias, o

lll. Revocacién de la licencia respectiva.

Articulo 239. Las personas fisicas o morales que se ostenten, se identifiquen o
pretendan actuar como asesores inmobiliarios o agencia sin contar con la
licencia respectiva y presten servicios de intermediacién inmobiliaria, se haran
acreedoras a una muilta de entre 100 veces y 2000 veces el valor de la Unidad
de Medida y Actualizacién.

Tratdandose de la primera infraccion, el monto de la multa sera el limite inferior

- establecido en Unidad de Medida y Actualizacion en este articulo.

En el caso de que los servicios de intermediacién inmobiliaria tengan como fin
la celebracioén de una operacién que se realice a titulo oneroso, el monto de la
multa sera del 1% al 5 % del valor de la operacion, sin que la multa pueda

rebasar del doble de los honorarios cobrados por la prestaciéon de los servicios

de intermediacién inmobiliaria respecto a la transaccion de que se trate.

Articulo 240. Los asesores inmobiliarios o agencias, que a sabiendas de que

otra persona no cuenta con alguna de las licencias previstas en esta Ley, le

31




GOBIERNO DEL ESTADO DE YUCATAN
PODER LEGISLATIVO

LXIIl LEGISLATURA DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE
YUCATAN

t ' ~ otorgue facilidades para actuar como si la tuviera o para simular actos
; ~ tendientes a engafiar o mantener en el error a personas usuarias de servicios
de intermediacién inmobiliaria en relacion a su calidad de persona asesora
inmobiliaria o agencia, se le impondra una sancién de 100 a 1000 veces del
valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, o suspension de la licencia, de
conformidad con la gravedad de la falta y del caracter de remcndente de la
persona infractora.

Articulo 241. Los asesores inmobiliarios o agencias, . ademas de las
responsabilidades administrativas previstas en esta Ley, seran responsables de
los dafios y perjuicios que causen por su dolo o neghgencra ademas de la
responsabilidad penal o civil en que incurran.

Articulo 242. E| Instituto al imponer las sanciones debera fundar y motivar su
resolucion, considerando en todos los casos la gravedad de la falta, su
intencionalidad, los dafios y perjuicios causados o que pudieren causarse y el
caracter de reincidente del infractor.

Articulo 243. Para efectos del procedimiento para llevar a cabo la
determinacion y la aplicacion de las sanciones a que se refiere este capitulo,
seran aplicables, de manera supletoria, las disposiciones de la Ley de Actos y
Procedimientos Administrativos del Estado de Yucatan.

,.lf’

Articulo segundo. Se reforma: la fraccién IV del articulo 155 de la Ley de
Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatan, para quedar como sigue:

Articulo 155.- ... | : - N\
L-alalll.- ... | | BN

b . IV.- En el caso de que el inmueble forme parte del fundo legal, se

' ‘ requerira la certificaciéon del Registro Publico, en la que conste que el solicitante
no es propietario de algn inmueble en el Estado, ni su cényuge o concubina o
concubinario, ni sus hijos menores de edad. Tratdndose de persona fisica, el
interesado bajo protesta de decir verdad, manifestara que dicho bien sera
destinado para casa habitacion; »

V.-alalX-- ...
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Articulos transitorios

Primero. Entrada en vigor :

Este decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Diario
Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan, a excepcion de lo establecido en el
articulo 210 bis de la Ley que crea el Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial
de Yucatan, que lo hara quince dias naturales siguientes a su publicacion.

Segundo. Asuntos en tramite

Los procedimientos, recursos y demas asuntos que se encuentren en tramite a

la entrada en vigor de este decreto, se substanciaran y resolveran, hasta su

- total conclusién, de conformldad con las disposiciones legales y normatlvas

aphcables al momento de su inicio.

Tercero. Obligacién normativa

El Poder Ejecutivo del Estado de Yucatan, en un plazo maximo de ciento
ochenta dias naturales, contado a partir de la entrada en vigor de este decreto,
deberd expedir o modificar las disposiciones necesarias para armonizar el
marco juridico estatal a las disposiciones de este decreto.

Cuarto. Inicio de operaciones del registro '

El Registro Estatal de Asesores Inmobiliarios entrara en funcrones en.un plazo
de ciento ochenta dias naturales, contado a partir de la entrada en VIgor de
este decreto

Quinto. Inscripcién en el registro

A partir del inicio de funciones del Registro Estatal de Asesores Inmobiliarios a

que se refiere el transitorio anterior, las personas interesadas en inscribirse en
el referido registro contaran con un plazo de ciento ochenta dlas para sollmtar ‘
la licencia correspondiente y su inscripcién.

DADO EN LA SEDE DEL RECINTO DEL PODER LEGISLATIVO EN LA CIUDAD
DE MERIDA, YUCATAN, ESTADOS UNIDOS MEXICANOS A LOS TREINTA Y UN

DiAS DEL MES DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO.

’ PRE%DENTE

T —— P4

RENE\FERNANDEZ VIDAL.

Y ANESsy

NZALEi TORRES
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